Uchwala Nr XLII1/343/21
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

W sprawie zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wLesko 7”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tekst jedn. - Dz. U. z 2021 r., poz. 1372, z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art, 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. - Dz. U.
z 2021r., poz. 741, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XX/161/20 z dnia 4 marca 2020 r.
Rady Miejskiej w Lesku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Nr 2 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Lesko 7"

Rada Miejska w Lesku:

stwierdza, ze projekt zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Lesko 77 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, przyjetego uchwata Nr XVIII/168/2000 Rady Miejskiej
w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 roku, zmienionego uchwata Nr LI11/381/10 Rady Miejskiej
w Lesku z dnia 19 lipca 2010 r., uchwata Nr XXXV1/277/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
29 sierpnia 2013 r. oraz uchwalg nr XLIII/342/21 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
14 pazdziernika 2021r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko
77, przyjetego uchwalg Nr LVII/419/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 10 listopada 2010r.,
zmienionego uchwata Nr XXXV1/278/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 29 sierpnia
2013r. w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Lesko 77, zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach
tekstowych planu w zakresie okreslonym w §2 niniejszej uchwaly, a takze zmian na
rysunku planu w skali 1 : 1000 w zakresie okreslonym w zalacznikach nr 1 i nr 2, do
niniejszej uchwaty, bedacych jej integralna czescig oraz zawierajacych oznaczenie granic
obszaréw objetych zmiang.

3. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.



82.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 77, przyjetym uchwata
Nr LVII/419/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 10 listopada 2010 r., zmienionym uchwata
Nr XXXV1/278/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Lesko 77, wprowadza sie
nast¢pujace zmiany:

1) w §3 ust. 1 pkt 4 wyrazy: ,.,od MN/UI do MN/U19;: MN/RE] - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej z dopuszczeniem
obiektéw ushugowych i handlu, numerowane kolejno od MN/REI1.1 do
MN/REL.2; MN/RE2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjalnej, numerowane kolejno od MN/RE2.1 do MN/RE2.3;”
zast¢puje sie wyrazami ,,od MN/U1 do MNU/23;™;

2) w §3 ust. 1 pkt 4 wyrazy: ,od KD-D2.1 do KD-D2.18;” zastepuje sie
wyrazami ,,KD-D2.1, KD-D2.2, KD-D2.5, KD-D2.6, KD-D2.7, KD-D2.8,
KD-D2.9, KD-D2.10, KD-D2.11, KD-D2.12, KD-D2.13, KD-D2.14, KD-
D2.15, KD-D2.16, KD-D2.17, KD-D2.18;;

3) w§3 ust. 1 pkt 4 wyrazy ,,KD-W2.6” zastepuje si¢ wyrazami: ,,KD-W2.7";
4) skresla sie §4 ust. 3;

5) §7 otrzymuje brzmienie:

8 7.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektow

ustugowych, rzemiosta i handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
numerowane kolejno od MN/U20 do MN/U23.

2. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw MN/U., o ktéorych mowa w ust. 1,
istniejagcymi i projektowanymi drogami publicznymi, przylegajacymi do tych terenow i
oznaczonymi na rysunku planu symbolami KD-L1.1, KD-L2.1, KD-L2.3, KD-D1.2,
KD-D1.3 i KD-D2.5, projektowanymi drogami wewnetrznymi KD-W2.7 i KD-W2.2, a
takze bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,
dojazdy i dojscia, ktore mogg by¢ lokalizowane w terenach MN/U zgodnie z ustaleniami
planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) lokalizacje:

a) obiektow o funkcji ustugowej =z dopuszczeniem ushug turystycznych,
gastronomicznych, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, edukacji, sportu
irekreacji, biura, obiektow handlu i drobnej wytworczosci realizowanej jako
warsztaty rzemieslnicze - wbudowanych w istniejace budynki mieszkalne
jednorodzinne, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej,

b) budynkéw rekreacji indywidualnej na dziatkach z istniejagca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng - maksymalnie dwa dla jednej dziatki budowlanej;

2) lokalizacjg¢ bez wskazania na rysunku planu:

a) ciggow pieszych i dojseé,



b) ciagoéw pieszo - jezdnych i dojazdéw o minimalnych szerokosciach Sm:

miejsc postojowych dla samochodéw (parkingéw), w sposob nie ograniczajacy
zagospodarowania dzialek sasiadujgcych bezposrednio z terenami parkingéw:
lokalizacje zieleni urzadzone;j,

obiektow matej architektury,

obiektow z przeznaczeniem na cele rekreacyjno - sportowe (w tym male boiska
sportowe, place zabaw).

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw MN/U, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

D

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN/U20:

— Sm - od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1.1, KD-L2.1, KD-L2.3,
KD-D1.2,

b) dla terenu MN/U21:

— 5m - od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-L1.1, KD-D1.2,

= 4m - od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KD-W2.2, KD-W2.7,

c) dla terenu MN/U22:

— 5m - od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1.1, KD-L2.3,

= 4m - od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-D2.5,

— 4m - od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KD-W2.2, KD-W2.7,

d) dlaterenu MN/U23:

— Sm - od linii rozgraniczajagcych tereny drég publicznych lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1.1, KD-L2.3,

— 4m - od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-D1.3, KD-D2.5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu MN/U20: 50%,

b) dla terenow MN/U21, MN/U22, MN/U23: 35%:

wysokos¢ budynkow, liczona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ushugowych oraz budynkow

rekreacji indywidualnej: 9,0 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i zwigzanych z rzemiostem: 6,0 m;

dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacii indywidualnej:
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°, plaskie oraz o geometrii nie



prostokresinej;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §22ust. 51
6;

10)dopuszcza si¢ remonty istniejgcych i budowe nowych urzadzen melioracji wodnej
w terenach zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu.

5. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenow MN/U ,0
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog, parkingéw, oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;

2) maksymalny dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, okreslonych przepisami prawa.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow MN/U, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych
na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji
drogowe;j.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu dla terenu MN/U20 ustala si¢ w strefie technicznej istniejgce;j linii
elektroenergetycznej 110kV:

1) nakaz utrzymania terenéw bez zadrzewien:;

2) zakaz lokalizacji w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.”;

6) skresla si¢ § 8;
7) w §15 po ust 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

5. W terenie oznaczonym symbolem P5, w granicach obszaru objetego
zmiang Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ..Lesko
77, podjeta na podstawie uchwaty Nr XX/161/20 z dnia 4 marca 2020 r. Rady
Miejskiej w Lesku, ustala sie, w ramach szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, obowigzek
zastosowania rozwigzan eliminujgcych lub maksymalnie ograniczajgcych
ewentualne przyszle oddzialywanie planowanej zabudowy obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynéw wylacznie do granic terenu
inwestycji.”;

8) w §22 ust. 1 pkt 7 wyrazy: ,,od KD-D2.1 po KD-D2.18;” zast¢puje si¢
wyrazami , KD-D2.1, KD-D2.2, KD-D2.5, KD-D2.6, KD-D2.7, KD-D2.8,
KD-D2.9, KD-D2.10, KD-D2.11, KD-D2.12, KD-D2.13, KD-D2.14, KD-
D2.15, KD-D2.16, KD-D2.17, KD-D2.18;”;

9) w §22 ust. 1 po pkt 10 dodaje pkt 10a w brzmieniu:
.»10a KD-W2.7 - tereny drogi wewngtrznej projektowanej o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych od 8 m do 12,5 m;™;

10)w §22 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:



..0. Ustalen ust. 4 nie stosuje si¢ dla terenéw MN/U?20, MN/U21, MN/U22 i MN/U23, dla
ktorych ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu
nastepujacych minimalnych wskaznikow:
1) dla ustug — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko postojowe dla
kazdego lokalu mieszkalnego;
3) dla budynkéw rekreaciji indywidualnej — min. 1 stanowisko postojowe dla kazdego
budynku rekreacji indywidualnej.”;

11)w §22 po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

0. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (dla osoby z niepetnosprawno$ciami) na terenach
MN/U20, MN/U21, MN/U22 i MN/U23 w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk, o ktorych mowa w ust.5, wynosi 4 lub wiecej.”;

12)w §24 wust. 3 pkt 1 wyrazy: ,Doprowadzenie wody rurami o $rednicy
0150mm” zastepuje si¢ wyrazami: ,.Doprowadzenie wody rurami o $rednicy
D150mm (zapis dotyczacy srednicy rur nie dotyczy obszaru objetego zmiang
Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 77,
podjeta na podstawie uchwaty Nr XX/161/20 z dnia 4 marca 2020 r. Rady
Miejskiej w Lesku, dla ktérego nie ustala sic minimalne; srednicy)”;

13)w §24 ust. 3 pkt 2 wyrazy: _Projektuje sie kanalizacje sanitarng, wraz z
przepompowniami Sciekéw, grawitacyjna, z rur o srednicy @200mm. Dla
terenow polozonych poza zasiggiem kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie, do
czasu jej realizacji, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z okresowym wywozem do oczyszczalni Sciekéw lub
lokalizowanie ~w  obrgbie  dzialki podlegajacej  zainwestowaniu,
przydomowych oczyszczalni sciekow;” zastepuje sie wyrazami: ..Projektuje
si¢ kanalizacj¢ sanitarna, wraz z przepompowniami Sciekéw, grawitacyjna, z
rur o srednicy @200mm (zapis dotyczacy $rednicy rur nie dotyczy obszaru
objetego zmiang Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Lesko 77, podjeta na podstawie uchwaty Nr XX/161/20 z dnia 4 marca 2020
r. Rady Miejskiej w Lesku, dla ktérego nie ustala sie minimalnej $rednicy).
Dla terenéw potozonych poza zasiegiem kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie,
do czasu jej realizacji, odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodplywowych z okresowym wywozem do oczyszczalni $ciekéw lub
lokalizowanie ~w  obrgbie  dziatki  podlegajace] zainwestowaniu,
przydomowych oczyszczalni sciekow, przy czym w obszarze objetym zmiang
Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 77,
podjetg na podstawie uchwaty Nr XX/161/20 z dnia 4 marca 2020 r. Rady
Miejskiej w Lesku nie dopuszcza sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do ziemi™:

14) §25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w razie zbycia
nieruchomosci, objetych obszarem planu za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem UA, MN/U20, MN/U21, MN/U22 i MN/U23, w wysokosci 30% od wzrostu jej
warto$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.”;



15) w §25 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

..3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U20, MN/U21, MN/U22 i
MN/U23 ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej oplaty, w razie zbycia nieruchomosci, w wysokosci
10% od wzrostu jej wartosci.”.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§3.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lesko.

§4.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Lesko.



Uzasadnienie
do uchwaly nr XLII1/343/21 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sLesko 7”

Do sporzadzenia zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 77,
zwanej dalej zmiang planu, przystapiono na podstawie uchwaly Nr XX/161/20 Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego .,Lesko 7.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), opracowano
projekt zmiany planu, ktéry przedstawiony zostal Radzie Miejskiej w Lesku do uchwalenia.

Projekt zmiany planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter
obszaru opracowania i przyjetych rozwigzan planistycznych nie maja zastosowania.

Zmiang planu uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej. Uchwalenie zmiany
planu umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, przyjetego uchwata Nr XVIII/168/2000 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 roku, zmienionego Uchwalag Nr LIII/381/10 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 19 lipca 2010 r., Uchwala Nr XXXV1/277/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
29 sierpnia 2013 r., a takze Uchwalg nr XLII1/342/21 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 14 pazdziernika
2021r.

Opracowanie niniejszej zmiany planu umozliwi realizacje planowanej przez wnioskodawcow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 300 m*> w obrebie
Wola Postolowa w terenach dotychczas oznaczonych symbolem MN/RE oraz poszerzenie terendw
zabudowy produkcyjnej w obrebie Lesko przy ul. Przemyslowej, w granicach terenéw objetych
niniejszg zmiana. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji spojnych z zabudowg juz istniejaca, jak i
realizowana w sgsiedztwie.

Obecnie tereny objete przedmiotowg zmiang w wigkszosci stanowig uzytki rolne. Na terenach
przeznaczonych w niniejszej zmianie planu na funkcje mieszkaniowo-ustugowe wystepuja pojedyncze
budynki mieszkalne oraz zagrodowe, natomiast na terenie przeznaczonym na cele produkcyjne istnieje
fragment hali magazynowej. Podsumowujac, tereny te sa czesciowo zainwestowane oraz sg potozone w
bezposrednim sasiedztwie terenow zainwestowanych.

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, pierwszy obszar objety zmiang znajduje si¢ w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej z dopuszczeniem obiektéw
ustugowych, rzemiosta i handlu ,MN/RE1”, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
rezydencjonalnej ,MN/RE2”, natomiast drugi obszar objety zmiang polozony jest na terenie zieleni
~Zn” i terenie wod powierzchniowych — cieku wodnym ,,WS2”. Zmianie ulegng tereny ,MN/RE1” i
»~MN/RE”, ktore zmienig swoje przeznaczenie na tereny ,, MN/U” — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektéw ustugowych, rzemiosta i handlu, a takze tereny zieleni ,,Zn”
ktére czgsciowo zmienig swoje przeznaczenie na ,.P” — tereny obiektéw produkcyjnych, skadéw i

magazynow.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nast¢pujacy sposéb:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W przedmiotowej zmianie planu miejscowego nie wyznacza sie nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, a jedynie zmienia si¢ zapisy dot. terendw juz wyznaczonych; wyznacza si¢ natomiast
nowe tereny produkgji skfadow i magazynow, zlokalizowane w sgsiedztwie terenow juz istniejacych o
tej samej funkcji. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez zmiane planu parametrach i regulacjach,




wynikajacych zaréwno z czgsci tekstowej jak i graficznej zmiany planu, nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektoniczne;j;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniaja wymogi tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory krajobrazowe i ekonomiczne tej przestrzeni. Wskazniki i
parametry urbanistyczne okreslone w uchwale zostaly dostosowane do gabarytéw i form budynkéw
wystepujacych w sgsiedztwie.

3) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Teren objety zmiang planu miejscowego polozony jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody. Na jego terenie nie wystepuja réwniez grunty lesne, ktére wymagalyby uruchomienia
procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne oraz grunty rolne ktére wymagatyby
uruchomienia procedury zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W zmianie planu
utrzymano dotychczasowe wymagania ochrony srodowiska w zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, ustalenie wymagan dotyczacych komfortu akustycznego oraz zapisy pozwalajace
ograniczy¢ emisj¢ zanieczyszczen gazowych i pylowych. Utrzymanie powyzszych zapisow pozwoli na
ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska, oraz zapewni wlasciwg ochrone zdrowia

mieszkancow tej czesci miasta.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty
zabytkowe objete wpisem do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury

wspolczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia. a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych

Ustalenia zmiany planu zachowujg peing zgodnos¢ z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi
dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczeristwa ludzi i mienia;
dotychczasowy plan ustala obowiazki zwigzane z ochrong $rodowiska (w tym przed uciazliwoscig
akustyczng), majace bezposredni wptyw na zdrowie i bezpieczenstwo, ktére zostajg utrzymane. Zmiana
planu wprowadza zapisy dotyczace zaopatrzenia terenéw w stanowiska postojowe dla osob

posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana ustalen planu miejscowego, polegajaca na dopuszczeniu w terenach przeznaczonych
dotychczas pod zabudowe rezydencjonalng (gdzie minimalna pow. uzytkowa budynkéw zostala
ustalona na poziomie 300 m?) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez wymogu minimalnej
powierzchni uzytkowej, wplynie korzystnie na zwigkszenie wartosci nieruchomosci objetych zmiang
planu; na powyzsze wplynie réwniez zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od
drég; ponadto zmiana planu wplynie na wzrost wartosci terenow przeznaczonych na tereny
produkcyjne, sklady i magazyny, ktorych wartos¢ jest zdecydowanie wyzsza niz warto$¢ terenow
zieleni;

7) prawo wiasnosci
Ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z mozliwie maksymalnym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i whasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwiazane z potrzebami obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa;




9) potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy umozliwiajgce
lokalizowanie na obszarze objetym zmiang planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji drogowej, a takze zieleni czy obiektéw malej architektury; Ustalajac przeznaczenie terenu
objgtego opracowaniem i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

10)potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej nie wprowadza sie

ograniczen w zakresie dostgpu do sieci. Teren opracowania dotyczy realizacji nowej zabudowy w

obszarze charakteryzujagcym si¢ czesciowym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz sieci

wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Niniejsza
infrastruktura bedzie wymaga¢ uzupehienia.

W opracowaniu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj

sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzvciu
srodkéw komunikacji elektronicznej
W trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu, zapewniony byl udziat
spofeczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwosé sktadania wnioskéw oraz uwag
do projektu zmiany planu. Do projektu nie zostaty zgloszone zadne uwagi.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura charakteryzowata si¢ pelng jawnoscia i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w
sporzadzaniu dokumentacji planistycznej. W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej
etapie, zainteresowani mogli zapoznac si¢ z projektem i dokumentacja oraz sposobem rozstrzygniecia
wnioskow. Projekt zmiany planu jak wyzej zostal sporzadzony z zachowaniem Wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbzn. zm.).

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci

Zmiana planu nie zmienia ustalen obowiazujacego planu w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ponadto zmiana planu miejscowego nie wyznacza nowych terenéw mieszkaniowych, ktére wptynetyby
na zwigkszone zapotrzebowanie na wode; z kolei nowe tereny produkcji, skladow i magazynow sg
Jedynie poszerzeniem istniejacych terenéw o takiej samej funkcji. W zwiazku z powyzszym nie
przewiduje si¢ znaczacego zwigkszenia zapotrzebowania oraz uznaje sie, iz mozliwosci miejskiej sieci
wodociagowej sa wystarczajace dla zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw

zaopatrzenia ludnosci.

4. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w  postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nast¢pujacy sposéb:

Uchwala w sprawie zmiany planu zostata przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci
oraz uwarunkowar ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, zgtaszanych w postaci wnioskow
do projektu zmiany planu. Na potrzeby zmiany planu opracowano prognoze skutkéw finansowych



uchwalenia zmiany planu, ktora okresla i ocenia wplyw jego uchwalenia na dochody i wydatki gminy.
Zostala réwniez opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres reguluja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony srodowiska. Zaréwno projekt zmiany planu, Jjak i prognoza oddzialywana na
srodowisko, zostaty poddane weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

5. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy uwzglednieniu  dgienia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dqienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztaliconej wartej strukturze Junkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obicktow
Jizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. 7 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) naterenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; Priy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposatenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

Obszary przeznaczone pod zabudowe znajduja si¢ na terenie do tego przystosowanym,
przyleglym do wyposazonych w podstawowg infrastrukture drog publicznych, w ramach jednostek
osadniczych. Zabudowa mieszkaniowa ujeta w ramach niniejszej zmiany planu miejscowego nie
stanowi nowego terenu przeznaczonego pod zabudowe — znajduje sie na terenach wyznaczonych w
dotychczasowym planie pod zabudowg rezydencjonalng, natomiast wyznaczona w niniejszej zmiany
zabudowa produkcyjna stanowi kontynuacje istniejacego terenu o tej samej funkcji. Projektowane
tereny przeznaczone pod zabudowe wpisujg si¢ w istniejaca siatke ukladu komunikacyjnego, nie
powodujgc konfliktéw przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnosé z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwala realizuje ustalenia przyjete uchwata Nr XIV/104/19 Rady Miejskiej w
Lesku z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie aktualnosci obowiazujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lesko.

Obszar objety zmiang planu miejscowego objety jest obowigzujacym Miejscowym Planem
zagospodarowania przestrzennego ,.Lesko 7" przyjetym uchwala nr LVII/419/10 Rady Miejskiej w
Lesku z dnia 10 listopada 2019 r. Powyzsza analiza wskazuje powyzszy plan miejscowy jako czesciowo
nieaktualny w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach analizy uznano, ze ze
wzglgdu na zlozone wnioski o zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
brak pojedynczych obligatoryjnych elementéw wynikajacych z przepiséw prawa niniejszy plan
miejscowy zostat uznany za czgsciowo nieaktualny.



C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet miasta.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wykazata dodatni wynik finansowy
przedsigwzigcia w zwigzku z tym, ze zmiana planu przeznacza nowe tereny na cele budowlane oraz
ogranicza wydatki zwigzane z budowa dotychczasowo wyznaczonych drog, ktére w wyniku Zmiany
planu nie powstana.



