Lesko, dnia 19 lutego 2020 r.

Analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 7”
i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Lesko

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) przed
podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwanego dalej Studium).
Zgodnie z art. 27 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Prace nad zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lesko 7” wynikaja
ze sporzadzonej] w 2019 r. ,,OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY LESKO ORAZ
OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY LESKO” przyjetej Uchwalg Nr XIV/104/19
Rady Miejskiej w Lesku z dnia 30 wrzesnia 2019 r. Na podstawie przedmiotowej analizy
whioskéw ztozonych w okresie od wrzesnia 2014 roku do czerwca 2019 r. o sporzadzenie
nowych lub zmiang obowigzujacych MPZP stwierdzono, Ze najwiecej wnioskéw o zmiane
planu miejscowego zostato ztozonych do MPZP ,,Lesko 7.

W ramach prac nad analizg zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany MPZP ,,Lesko 7”
rozpatrzono wszystkie wnioski dotyczace analizowanego terenu, ktére wplynely
od maja 2014 r. do stycznia 2020 r. Kazdorazowo przeanalizowano zgodno$¢ ze Studium
postulowanej zmiany przeznaczenia terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci
infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc réwniez aspekty ekonomiczne, tj. obcigzenia
finansowe dla Gminy, wigzace si¢ z ewentualnym uznaniem danego wniosku.

Whnioskow od mieszkancéw gminy o zmiang MPZP ,,Lesko 77 wplynelo tgcznie pigtnascie,
w tym jeden zostal zlozony przez grupg osdb, niektére zostaly zlozone kilkukrotnie przez te
same osoby. Znaczgca wigkszo$¢ wnioskow dotyczyla zmiany zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalnej (o pow. budynkéw min. 300 m?) na zabudowe mieszkalng
jednorodzinng, nieliczne wnioski dotyczyly przeprojektowania uktadu komunikacyjnego.



GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA I CELE PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU

W wyniku przeprowadzonych prac nad analizg zasadnosci stwierdzono, ze uwzglednienia
wymagaja:

1) wnioski dotyczgce zmiany zapisu obowigzujacego na terenach oznaczonych symbolem
MN/RE1 1 MN/RE2 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
REZYDENCJONALNA, dopuszczajgcego lokalizacj¢ jedynie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgeych - rezydencjalnych, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 300 m2,

Zmiana MPZP dotyczylaby zmiany zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/rezydencjonalnej o powierzchni budynkéw min. 300 m? na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2) wniosek dotyczacy zmniejszenia pasa terenéw zielonych (oznaczonych w MPZP
symbolem Zn10) celem dostosowania do stanu faktycznego, gdyz cze$¢ isiniejacego
‘magazynu (powstalego przed opracowaniem przedmiotowego planu) polozona jest
wobrgbie tego pasa zieleni. Dodatkowo Inwestor planuje rozbudowe magazynu
w kierunku przedmiotowego pasa zieleni.

Zmiana MPZP wigzataby si¢ z korektg granic obszaru Znl0 na korzys$¢ terenéw
oznaczonych symbolem PS5, dopuszczajgeych budowe obiektéw produkeyjnych, sktadéow
i magazynow,

Majac na uwadze przedstawione powyzej wyniki przeprowadzonej analizy, zmiana nr 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 7” uchwalonego Uchwalg Nr
LVII/419/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 10 listopada 2010 r. powinna obejmowaé obszar:

1) oznaczony symbolem MN/RE1 (numerowany kolejno od MN/RE1.1 do MN/RE1.2) oraz
MN/RE2, (numerowany kolejno od MN/RE2.1 do MN/RE2.3)
2) oznaczony symbolem Zn10 — Tereny zieleni

ANALIZA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY LESKO

Dokonujgc analizy zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany nr 2 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 7” ustalono, Ze zmiany przeznaczenia
proponowanych terenow mogg nie by¢ zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, zatwierdzonego
Uchwalag Nr XVIII/168/2000 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 r.
zmienionego Uchwatg Nr LIII/381/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 19 lipca 2010 r. oraz
Uchwatlg Nr XXXV1/277/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 29 sierpnia 2013 1.

1) Teren oznaczony symbolem MN/RE1 (numerowany kolejno od MN/RE1.1 do MN/RE1.2)
oraz MN/RE2, (numerowany kolejno od MN/RE2.1 do MN/RE2.3) okreslony jest w
obowiazujacym Studium jako:



»OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ TYPU WILLOWEGO M4
Strefa budownictwa rezydencjalnego na dziatkach o zwickszonej powierzchni z duzym

udzialem zieleni trwalej Zasady dzialania :

— ksztaltowanie zespolu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, niskiej
intensywnosci o wysokich standardach estetycznych i uzytkowych,

— dopuszczenie do lokalizacji ustug nieucigzliwych na wyodrebnionych terenach
o przemieszanym uzytkowaniu z zapewnieniem wysokiego standardu zabudowy
i zagospodarowania terenu,

— okre$lenie racjonalnego ukladu wewnetrznego ulic i dojazdéw rdéwnoczesnie
z udost¢pnianiem do zabudowy nowych terenow,

— pizyjecie zasad ksztaltowania form zabudowy (gabaryty, ksztatt i kolorystyka
dachéw) tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy i elementow kompozycji
urbanistycznej,

— wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.”

Ponadto teren MN/RE2.1 w czgéci o powierzchni ok. 2,40 ha polozony jest w obszarze
okreslonym w obowigzujgcym Studium jako:

»OBSZAR ROZWOJU USLUG KOMERCYJNYCH ZWIAZANYCH
Z TURYSTYKA I REKREACJA - UC2.2
s Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Tereny zlokalizowane przy gléwnej trasie komunikacyjnej miasta z przeznaczeniem pod
ksztaltowanie zespotéw ustug komercyjnych zwigzanych z turystyks i rekreacja, z obiektami
kubaturowymi typu: pensjonaty, motele, hotele, gastronomia, punkty obstugi turystyki,
itp. oraz polami namiotowymi, kempingowymi i karawaningowymi wraz z zapleczem
sanitarno-technicznym i polami do gier sportowych, a takze - jako uzupelnienie funkcji —
pod lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub rekreacji indywidualnej w czgsei
zachodniej, poludniowej i poludniowo-wschodniej obszaru.”

Whnioskowana zmiana polegajaca na zmianie przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej/rezydencjonalnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wymagajg zmian
obowigzujgcego Studium w zakresie obszaru oznaczonego symbolem M4 - Obszar zabudowy
mieszkaniowej typu willowego na obszar zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (o wyzszej

intensywnosci zabudowy).

2) Teren oznaczony symbolem Znl10 — Tereny zieleni polozony jest w obszarze okreslonym
w obowigzujgcym Studium jako:

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU WYTWORCZOSCI 1 USLUG PU2
Zasady dzialania :
— intensywne wykorzystanie terendéw dla lokalizacji nowych zakladéw wytworczych
i ustugowych o nowoczesnej technologii gwarantujgcej ochrong srodowiska,
— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz wyposazenie w kompletng infrastrukturg
techniczna,
— urzgdzanie teren6w zieleni o funkcjach izolacyjnych wokot obszaru,



— zabezpieczenie potrzeb parkingowych oraz ksztaltowanie sprawnych ukladéw
komunikacji wewngtrzne; .

Whnioskowana zmiana jest zgodna z biezaca polityka przestrzenna Miasta i Gminy Lesko i moze
by¢é dokonana zgodnie z obowiazujacym Studium.

Po dokonaniu analizy ustalono, ze proponowane zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 7” uchwalonego Uchwatg Nr LVII/419/10 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 10 listopada 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXX V1/278/13 z dnia
29 sierpnia 2013 r., powinny byé poprzedzone czesciowg zmiang Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko, zatwierdzonego
Uchwalg Nr XVIII/168/2000 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 r. w zakresie
obszaru oznaczonego symbolem M4 - ZABUDOWY MIESZKANIOWE] TYPU
WILLOWEGO/REZYDANCIJONALNEGO.

Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 77 zostang
sporzadzone w zakresie zgodnym z przepisem art. 15 ust. 2 ustawy ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem standardéw przy zapisywaniu ustalen
projektu zmiany ustalen planu i rysunku, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Przedmiotowa zmiana
planu miejscowego zostanie opracowana na rysunku obowigzujgcego planu, sporzgdzonym na
kopii mapy w skali 1:1000.
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Informacja
dotyczaca materialow geodezyjnych
do zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 7”

przygotowana stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.)

Zmiana Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,.Lesko 7” w czesdci
graficznej zostanie sporzadzona na kopii fragmentu obowigzujgcego rysunku planu w skali
1:1000, pochodzgcej z panstwowych zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Lesku, co jest zgodne z art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.)

Lesko, dnia 19 luty 2020 r.




Niezbedny zakres prac planistycznych

do zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 7”

przygotowany stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2018r., poz. 1945, z pdzn. zm.)

(]

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lesko 77, sporzadzone na podstawie art. 72
ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1396, zpézn.zm.) przez Podkarpackie Biuro Planowania Przestrzennego
w Rzeszowie Oddzial Zamiejscowy w Krosnie — moze wymagaé uaktualnienia
w zakresie terenu przeznaczonego do zmiany.

Dla obszaru objetego Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
»Lesko 7” zostalo sporzgdzone opracowanie przyrodnicze, ktére zostanie wykorzystane
do przedmiotowej zmiany planu miejscowego.

Prognoza oddzialywania na §rodowisko, sporzadzona =zostanie w ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do przedmiotowej
zmiany planu zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. - Dz.U. z 2018
r. poz. 2081, z pézn. zm.), po wezesniejszym uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Krosnie i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie zakresu i stopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostanie stosownie do art. 17 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1587).
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Lesko, dnia 19 luty 2020 .



