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Wprowadzenie do Zmiany nr 1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqo Miasta i Gminy Lesko

Obszar i zakres przedmiotowej Zmiany Nr 1 Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko okresla uchwata
Rady Miejskiej w Lesku Nr XX1/155/08 z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko.

Obowigzujgce  Studium Uwarunkowan | Kierunkébw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone Uchwatg Nr XVIII/168/2000
Rady Miejskiej w Lesku z dnia & pazdziernika 2000r., w brzmieniu ustalonym w
zatgcznikach nr 1 i nr 2 do tej uchwaty, gdzie zatgcznik nr 1 stanowi cze$c tekstowg
(Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego), a zatgcznik nr 2 czesc graficzng (Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego).

Zmiana Studium w zakresie powyzszej uchwaly zostata opracowana zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc
wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
w wyniku przeprowadzonych uzgodnien i opinii.

Uwarunkowania spofeczno-gospodarcze, przyrodnicze, stan systemu komunikacji i

infrastruktury technicznej oraz aktualnie obowigzujgce przepisy prawa warunkowaty

ustalenia zmian kierunkow | zasad zagospodarowania przestrzennego w obszarze
przedmiotowej zmiany Studium.

Wprowadzone zmiany dotyczg nastepujgcych zagadnien:

1) zmiany przeznaczenia terendbw wzdtuz drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok -
Ustrzyki Dolne — Kro$cienko — granica panstwa z terenow uzytkoéw rolnych, nie
uzytkowanych rolniczo, pod ustugi o charakterze komercyjnym, w tym: rekreacji,
wypoczynku i obstugi ruchu turystycznego, majgce na celu zatrzymanie potencjalnych
turystéw i zaoferowanie im szerokiego zakresu ustug;

2) ustalenia szczegotowych zasad zagospodarowania i kierunkOw dziatania dla czesci
terenow potozonych pomiedzy drogg krajowg regionalng, a drogg powiatowg relacji
Zatuz — Lesko, przeznaczonych pod zorganizowang dziatalno$c¢ inwestycyjng ustug
wypoczynku;

3) poszerzenia terendw, przy drodze powiatowej relacji Zatuz — Lesko, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszgcg funkcjg handlowg i ustugowg, kosztem
terendw aktualnie nie uzytkowanych rolniczo; tereny te stanowi¢ bedg dopetnienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej i rezerwowanej w Studium, wsi
tukawica i Jankowce;

4) poszerzenia terendéw zabudowy przemystowej przy drodze powiatowej relacji Zatuz —
Lesko i projektowanej drodze obwodowej miasta.

Ustalenia Studium, w obszarze objetym przedmiotowa zmiang, dotyczgce urzgdzen

infrastruktury technicznej i drogowej oraz realizacji polityki przestrzennej pozostajg bez
zZmian.
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Wprowadzenie do Zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqgo Miasta i Gminy Lesko

Obszar i zakres przedmiotowej Zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko okreSla uchwata
Rady Miejskiej w Lesku Nr XXV/194/12 z dnia 18 wrzesnia 2012r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia Zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko.

Obowigzujgce  Studium  Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone Uchwatg Nr XVIII/168/2000
Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000r. i zmienione Uchwatg Nr LIIl/381/10
Rady Miejskiej w Lesku z dnia 19 lipca 2010r.

Zmiana Studium w zakresie powyzszej uchwaty zostata opracowana zgodnie
Z wymaganiami okreSlonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc
wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania,
w wyniku przeprowadzonych uzgodnien i opinii.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, przyrodnicze, stan systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz aktualnie obowigzujgce przepisy prawa warunkowaty
ustalenie zmian kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego w obszarze Zmiany
Nr 2 Studium.

Wprowadzone zmiany dotyczg przeznaczenia czesci obszaru oznaczonego symbolem
PU2 (obszar potencjalnego rozwoju wytwdrczo$ci i ustug), przy: drodze powiatowej relacji
Zatuz — Lesko, drodze gminnej (ul. Przemystowej) i projektowanej drodze obwodowej
miasta, na obszar potencjalnego rozwoju ustugpublicznych (UC1.1).

Wprowadzenie do Zmiany nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqgo Miasta i Gminy Lesko

Obszar i zakres przedmiotowej Zmiany Nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko okre$la uchwata Rady Miejskiej
w Lesku Nr XX/160/20 z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Lesko.

Obowigzujgce  Studium Uwarunkowann | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone Uchwatg Nr XVIII/168/2000
Rady Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000r., zmienione Uchwatg Nr LI111/381/10
Rady Migjskiej w Lesku z dnia 19 lipca 2010 r. oraz Uchwatg Nr XXXVI/277/13 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 29 sierpnia 2013 r. w brzmieniu ustalonym w zatgcznikach nr 1 i
nr 2 do tych uchwat gdzie zatgcznik nr 1 stanowi czeSC tekstowg (Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego), a zatgcznik nr 2 czes$¢ graficzng (Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego).

Zmiana Studium w zakresie powyzszej uchwaty zostata opracowana zgodnie z
wymaganiami okresSlonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz.293 z poézn. zm.), uwzgledniajgc
wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium. Celem przeprowadzenia niniejszej zmiany studium byto umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze objetym zmiang nr 3 studium, bez
okreS$lania parametru minimalnej powierzchni uzytkowej zabudowy.
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Wprowadzenie _do Zmiany nr 4 Studium _Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzenneqgo Miasta i Gminy Lesko

Obszar i zakres przedmiotowej Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko okresla uchwata Rady Miejskiej
w Lesku Nr LXXXII/555/23 z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta | Gminy Lesko.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Lesko zostato uchwalone Uchwatg Nr XVIII/168/2000 Rady Migejskiej w
Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000r., zmienione Uchwatg Nr LI11/381/10 Rady Miejskiej w
Lesku z dnia 19 lipca 2010 r.., Uchwatg Nr XXXVI/277/13 Rady Miejskiej w Lesku z dnia
29 sierpnia 2013 r. oraz Nr XLII/342/21 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 14 pazdziernika
2021 r.

Zmiana Studium w zakresie powyzszej uchwaty zostata opracowana zgodnie z
wymaganiami okreSlonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.1130 z pdzn.zm.), uwzgledniajgc
wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium. Celem przeprowadzenia niniejszej zmiany studium byto umozliwienie wskazania
obszarow ustug o symbolu 1U i 2U, obszaru zieleni urzgdzonej o symbolu 1ZP, obszaru
ujecia wod 1IWU, obszaru lasu o symbolu 1L oraz obszaréw wod powierzchniowych
Srodlgdowych o symbolach TWS i 2WS.

. WSTEP

Studium - okresla zasady wykorzystania poszczegolnych obszaréw gminy, sposéb
zagospodarowania terenow juz zainwestowanych i uzytkowania terendéw otwartych.
Propozycje przedstawione w studium wynikaja:
¢ 2z analizy wewnetrznych uwarunkowan, czynnikdw rozwojowych wynikajgcych
z potozenia, zasobdéw naturalnych i surowcowych, zasobdéw ludzkich, poziomu
rozwoju gospodarczego, zainwestowania w infrastrukture techniczng, komunalng
i spoteczng oraz jej stanu;
¢ z analizy zewnetrznych uwarunkowan, tj. szans wynikajgcych z przynaleznosci do
Euroregionu Karpackiego a takze z zagrozen bedgcych skutkiem rosngcej
konkurencyjnosci sgsiadujgcych regionow.
Najwiekszym walorem gminy i miasta Leska jest potozenie na przecieciu szlakow
komunikacyjnych wiodgcych do znanych miejscowosci wypoczynkowych - predestynuje
to miasto Lesko do petnienia znaczgcego osrodka obstugujgcego ten wezet.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Lesko pokazujg
przewidywane zmiany struktury przestrzennej w dtuzszym czasie, wyznaczone zaréwno
przez cele rozwoju miasta jak i uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego.
Przyjeto dla gminy wariant umiarkowanego rozwoju a "rozwdj zréwnowazony " - jako
podstawowg zasade zagospodarowania przestrzennego.
Proces rozwoju miasta i gminy powinien by¢ ukierunkowany gtéwnie na rozwoj jakosciowy
oparty na zasadzie osiggania coraz wyzszych standardéw funkcjonalnych,
infrastrukturalnych, estetycznych i Srodowiskowych przy petnym poszanowaniu wartosci
sktadajgcych sie na tozsamos¢ Leska.

Realizacja polityki przestrzennej odbywac sie bedzie poprzez:
¢ opracowywanie planéw miejscowych,
¢ opracowywaniu studiéw, koncepcji programéw,
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¢ inne dziatania wkadz gminy na rzecz aktywizacji gospodarczej, promocji polityki

gospodarowania mieniem komunalnym itp.
Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej bedg jednak plany
miejscowe.
Il. MISUA ROZWOJU

... "Jestesmy gming turystyczno - wypoczynkowa. Oferujemy czyste
Srodowisko naturalne, dobrze rozwinieta baze turystyczno - wypoczynkowa,
zdrowg, ekologiczng zywnosé. Turystom polecamy malownicze krajobrazy
gorskie, przepiekny przetom Sanu, szybowisko bieszczadzkie w Bezmiechowej,
Zrédtfa wod mineralnych, zabytki kultury oraz doskonalg baze wypadowg
w Bieszczady. " ....
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy wyodrebnia sie nastepujgce strefy polityki
przestrzennej o zroznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania:

*

Strefa A - strefa miejska zwigzana z wielofunkcyjnym obszarem mieszkaniowo -
ustugowym tworzgcym centrum obstugi subregionu i rozwoju turystyki. Obszar ten
okresli¢ mozna jako obszar przy$pieszonego rozwoju, strefe budowy, modernizacji
i rozbudowy istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej zarbwno o znaczeniu
krajowym jak i miejscowym. W strefie tej zlokalizowane jest centrum miasta, centrum
obstugi gminy i powiatu, centrum zatrudnienia i gtdwne skupisko miejsc zamieszkania.
Strefa B - strefa podmiejska zwigzana z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie
o niskiej intensywnosci, rozwojem ustug publicznych i komercyjnych oraz utrzymaniem
terenow zieleni miejskiej.

Strefa C - strefa osadnictwa wiejskiego, zwigzana z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz rozwojem agroturystyki.

Strefa D - strefa przyrodniczo - turystyczna zwigzana z rozwojem turystyki, rekreaciji
i sportu oraz ochrong najbardziej wartosciowych zasobdw srodowiska przyrodnicze go,
kulturowego i krajobrazu. Strefa o uzupetniajgcych sie funkcjach rolnictwa i leSnictwa
oraz turystyczno - wypoczynkowej. Jako gtowne zasady i kierunki dziatah przyjeto tu
podporzgdkowanie obowigzujgcym przepisom szczegdolnym, ktore regulujg zasady
ochrony przyrody i udostepniania Parku Krajobrazowego dla roznej dziatalnosci
cztowieka oraz ochrone kompleksow leSnych [ takowych.
Duze obszary przestrzeni chronionych w tej strefie majg za zadanie umozliwié
nowoczesng produkcje czystej zywnosci jak i rozwd¢j funkcji turystycznych
i rekreacyjnych w zgodzie ze srodowiskiem.

Strefa E - skoncentrowana strefa aktywnosci gospodarczej zwigzana z rozwojem
dziatalnosci gospodarczej typu wytworczego i ustugowego. Strefa ta tgczy sie
przestrzennie ze strefg A i strefg B , jednakze ze wzgledu na jednorodnos$é
funkcijii polityki przestrzennej zostata wyodrebniona jako oddzielna.

Strefa A - Miejska

1.

Najwazniejszy obszar w Lesku ogniskujgcy funkcje administracyjno - ustugowe,

decydujacy o wizerunku i atrakcyjnosci catego miasta. Obejmuje swym zasiegiem

centralnie potozong czes$¢ miasta Leska rozlokowang wokét historycznego centrum.

Charakteryzuje sie roéznorodnoscig typow zabudowy oraz stosunkowo duzg jej

intensywnoscig. Zroznicowany jest réwniez stan techniczny oraz estetyczny

zabudowy. Strefa sanacji zabudowy i uzbrojenia obszaru. Jest to najcenniejszy

kulturowo obszar miasta.

Celem polityki przestrzennej jest tu uksztattowanie wielofunkcyjnego obszaru

intensywnej zabudowy i atrakcyjnego zagospodarowania wzbogaconego o ustugi

o zasiegu ponadlokalnym i lokalnym z zachowaniem wartosci kulturowych oraz

tworzenie warunkéw do poprawy standardow zamieszkiwania.

W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzennej:

— Obszar rewitalizacji centrum i zespotu staromiejskiego RC,

— Obszar rehabilitacji zabudowy blokowej RMW,

— Obszar zabudowy $rodmiejskiej Leska M1,

— Istniejgce zespoty zabudowy o réznej intensywnosci wraz z funkcjami ustugowymi
M2,

— Obszar potencjalnego rozwoju - realizacja roéznych form mieszkalnictwa,
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ustug i rzemiosta M3,
— Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej MZ,
— Obszar koncentracji ustug publicznych UP,
— Obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych i komercyjnych UCH1,
— Obszar istniejgcych i projektowanych cmentarzy ZC.
. W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia i kierunki dziatania :

OBSZAR REWITALIZACJI CENTRUM | ZESPOLU STAROMIEJSKIEGO - RC

Zasady dziatania :

— modernizacja i porzadkowanie zabudowy zmierzajgce do podniesienia standar-
dow technicznych i estetycznych z zachowaniem waloréw kulturowych i charakte-
ru zabudowy stanowigcych o tozsamosci miasta,

— uzupetnienie programu obszaru o ustugi o charakterze ogdélnomiejskim takich jak:
gastronomia, biura, biura turystyczne, instytucje kulturalne - gtéwnie przez
wykorzystanie istniejgcych zasobow,

— wzmacnianie jakosci i zakresu ustug swiadczonych w miescie poprzez tworzenie
matych, atrakcyjnych baréw, kawiarni, hoteli,

- zgrupowanie funkcji ustugowych w parterach budynkéw, stworzenie nowoczes-
nego centrum handlowo-ustugowego dla obstugi turystyki,

— ochrona historycznego uktadu przestrzennego obszaru wraz z istniejgcymi
obiektami zabytkowymi i zatozeniami zieleni zgodnie z zasadami ochrony wartosci
kulturowych,

— niedopuszczenie do powstawania i uzytkowania zabudowy naruszajgcej istniejgcy
charakter przestrzenny miasta i jego uktad,

— poprawa bezpieczenstwa poprzez usprawnienie i segregacje ruchu kotowego i
pieszego,

— przyjecie zasad ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytéw i ksztattu dachu
zaréwno dla obiektow nowych jak i nadbudowywanych czy rozbudowywanych,

— opracowanie i promocja programu dotyczgcego podniesienia atrakcyjnosci
wnetrz urbanistycznych oraz koordynacji dziatan indywidualnych inwestorow wraz
z preferencjami finansowymi i organizacyjnymi; wprowadzenie elementow tzw.
matej architektury o wysokich walorach funkcjonalnych i estetycznych oraz
wprowadzenie komponowanej zieleni niskiej urzgdzone;.

OBSZAR REHABILITACJI ZABUDOWY BLOKOWEJ - RMW

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Leska uksztattowana w formie wielkoblo-

kowego osiedla mieszkaniowego wymaga przeksztatcen. Dziatania powinny mie¢ na

celu zatarcie istniejgcych kontrastéw w stosunku do tradycyjnie ksztaltowanej

zabudowy miejskiej oraz wzrost estetyki tego obszaru.

Zasady dziatania :

— poprawa estetyki i standardu technicznego budynkow ( kolorystyka, detal, zmiana
dachéw ),

— wprowadzenie zakomponowanej zieleni niskiej urzgdzonej,

— tworzenie parkingéw o przepuszczalnej powierzchni (" zielone parkingi" ),

— uzupetnienie obszaru o detal architektoniczny (matg architekture) o wysokim
poziomie technicznym i estetycznym, atrakcyjne nawierzchnie chodnikéw
i placow, urzgdzenie ciggow spacerowych i $ciezek rowerowych.

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ LESKA - M1

Zasady dziatania :
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modernizacja i porzgdkowanie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego
poprzez podnoszenie standardu technicznego i estetycznego zagospodarowania
oraz uzupetniania wyposazenia w ustugi z wykorzystaniem istniejgcych zasobodw,
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz modernizacja
i rozbudowa istniejgcych zasobdw z zachowaniem charakterystycznych
formintensywnosci zabudowy, ustalenie dopuszczalnych form zabudowy (
gabaryty,ksztatt dachu), oraz zasad regulacji dotyczgcych linii zabudowy, pierzei,
dominant i akcentow architektonicznych (MPZP),

wykluczenie lokalizacji obiektow o znacznych wysokosciach, naruszajgcych
istniejgcg panorame miasta,

wyodrebnienie przestrzeni publicznych niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania obszarow: ciggow pieszych, ulic, placow, terenow ustug
publicznych,terenow ogodlnodostepnej zieleni oraz uzupetnianie elementami matej
architektury o  wysokim standardzie przystosowanymi dla  potrzeb
osbObniepetnosprawnych ruchowo,

komponowanie zieleni niskiej i wysokiej,

niedopuszczenie do powstawania zabudowy tymczasowej, 0 niskich
walorachestetycznych, lokalizowanych w poblizu przestrzeni publicznych.

ISTNIEJACE ZESPOLY ZABUDOWY O ROZNEJ INTENSYWNOSCI
WRAZ Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI - M2

Tereny osiedlencze - istniejgca zabudowa adaptowana.

Zasady dziatania :

uzupetnianie, porzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz wykorzystanie
rezerwterenowych dla nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami,
nawigzujgcej gabarytami i funkcja do zabudowy istniejgcej,

adaptacja istniejgcego rzemiosta i dopuszczenie do lokalizacji obiektow ustug
i wytwdrczosci pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkow zycia
mieszkancow w zakresie czystosci powietrza, hatasu, zapachu, zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych,

nie dopuszczenie do powstawania obiektow ustugowych o niskich walorach
estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,

uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU - REALIZACJA ROZNYCH FORM
MIESZKALNICTWA, USLUG | RZEMIOSLA - M3

Obszary stanowigce perspektywiczna rezerwe dla przysziej rozbudowy.

Ich zagospodarowanie powinno zosta¢ poprzedzone analizg faktycznych potrzeb
rozpatrywanych w skali catego miasta.

Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tzw.
matychdomdw mieszkalnych o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych,
zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z uktadem istniejgcym,
zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji programu ustug publicz-nych
(precyzowanie lokalizacji odbywa¢ sie bedzie w toku sporzgdzania
planéw miejscowych ),

wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych wydzielenie terendw o dopuszczalnym
przemieszaniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych od terenéw o
jednorodnejfunkcji mieszkaniowej,
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— dopuszczenie do lokalizacji ustug nie pogarszajgcych stanu Srodowiska
o wysokim standardzie technologicznym i wysokich walorach estetycznych,

— przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy: gabaryty, ksztatt i kolorystyka
dachdéw, tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy i elementéw
kompozycjiurbanistyczne;j,

— uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ- MZ

Duze obszary potozone gtéwnie w pétnocno-wschodniej czesci miasta Leska, przy

projektowanej drodze obwodowej; rezerwa dla przysztej, zorganizowanej rozbudowy

Leska. Rozwdj uktadu przestrzennego miasta jako dzielnicy miejskiej o wysokiej

jakosci  zycia mieszkancéw i intensywnym  wykorzystaniu  przestrzeni.

Zagospodarowanie tych terenéw powinno by¢ poprzedzone wnikliwg analizg

faktycznych potrzeb rozpatrywanych w skali catego miasta i nie moze nastgpi¢ przed

realizacjg projektowanej drogi obwodowej otaczajgcej miasto od strony wschodniej.

Zagospodarowanie tych obszaréw wymaga:

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaru,

— zapewnienie warunkéw przestrzennych dla zabudowy o wysokiej intensywnosci
z peinym uzbrojeniem w infrastrukture techniczng oraz niezbedne elementy
infrastruktury spotecznej,

— zapewnienie warunkéw przestrzennych dla lokalizacji programu ustug publicznych
(precyzowanie lokalizacji odbywacé sie bedzie w toku sporzgdzania planéw
miejscowych).

OBSZAR KONCENTRACJI USLUG PUBLICZNYCH - UP

Ustugi o charakterze ponadpodstawowym, gdzie gtbwnym kryterium jest standard

obstugi i liczba potencjalnych uzytkownikow. Koncentracje takie stanowig zespot

szkot zlokalizowany na terenie dzielnicy Posada Leska oraz kompleks administra-

cyjno-handlowy w centrum miasta.

Zasady dziatania :

— intensyfikacja podstawowej funkcji poprzez lokowanie nowych obiektéw ustug
publicznych na posiadanych przez gmine gruntach,

— szczegdblna dbatos¢ o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingow,
terendw zieleni),

— zwiekszenie atrakcyjnosci obszarow poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG PUBLICZNYCH

| KOMERCYJNYCH - UC1

Zasady dziatania :

— tworzenie warunkoéw dla lokalizacji obiektow ustugowych ze szczegb6inym
uwzglednieniem ustug publicznych,

— tworzenie zespotu ustug z uwzglednieniem potrzeb parkowania i obstugi
komunikacyjnej,

— dopuszczenie przebudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

— ksztaltowanie zieleni urzgdzonej powigzanej z obiektami ustugowymi,

— ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz dbatosé o wysoki standard
funkcjonalny i estetyczny zabudowy oraz elementéw zagospodarowania terenu,
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— wyposazenie obiektow w urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

OBSZAR ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH CMENTARZY - ZC

Obszar istniejgcych cmentarzy oraz terendw zarezerwowanych dla ich rozbudowy.
W obszarze tym znajdujg sie rowniez cmentarze zabytkowe, takze cmentarze juz
nieczynne. Istniejace cmentarze pozostajg do adaptacji z mozliwoscig ich poszerzania
pod warunkiem wykonania badan hydrogeologicznych i zachowania obowigzujgcych
przepisow. Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy wyznaczane bedg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lubw decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodniez aktualnymi przepisami.

Strefa B - Podmiejska

1.

Obejmuje swym zasiegiem tereny osadnicze w granicach administracyjnych miasta
Leska zlokalizowane poza obszarem $rodmiejskim. Jest to strefa intensywnego
rozwoju jakosciowego z wykluczeniem obiektéw szkodliwych dla Srodowiska.

Celem polityki przestrzennej jest tu ksztattowanie zespotow zabudowy mieszkaniowe;j

o0 korzystnych warunkach zycia z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczych nie

pogarszajgcych stanu Srodowiska, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg terenu

oraz zachowanie jako niezabudowanych obszaréw otwartych.

W zasiegu strefy B obowigzujg nastepujgce zasady i kierunki dziatania:

— ochrona istniejgcych lasow, zadrzewien i zakrzewien oraz pielegnacja istniejgcych
zespotow zieleni; przy zmianie przeznaczenia terenu zieleniurzadzonej istniejgcej i
projektowanej obowigzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— dopuszczenie na terenach parkowych lokalizacji terenowych urzgdzen sportu
i rekreacji z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia,

— adaptowanie istniejgcej rozproszonej zabudowy z dopuszczeniem modernizacji i
rozbudowy w granicach istniejgcej dziatki siedliskowe;,

— uwzglednienie stref ograniczonego uzytkowania zwigzanych z nowopowstajgcymi
obiektami w celu ochrony mieszkancow sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,

— ochrona zabytkowych obiektéw i zatozen zieleni, oraz stanowisk archeologicznych
wymienionych w aneksie zgodnie z kierunkami i zasadami ochrony wartosci
kulturowych okreslonymi dla catego obszaru,

— uwzglednienie w opracowaniach przestrzennych problematyki zadan obrony
cywilnej, tj. budownictwa ochronnego w budynkach przemystowych, ustugowych i
uzyteczno$ci publicznej.

W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzennej:

— Istniejgce zespoty zabudowy o réznej intensywnosci M2,

— Obszar potencjalnego rozwoju - realizacja réznych form mieszkalnictwa, ustug
i rzemiosta M3,

— Obszar rozwoju réznych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta M3.1,

— Obszar rozwoju réznych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta M3.2,

— Obszar rozwoju roznych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta M3.3,

— Obszar zabudowy mieszkaniowej typu willowego M4,

— Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej MZ,

— Obszar potencjalnego rozwoju ustug publicznych UC1.1,

— Zespoty ustug komercyjnych - " bramy miasta " UC2,
— Obszar rozwoju ustug komercyjnych UC2.1,
— Obszar ustug komercyjnych zwigzanych z turystykg i rekreacjg UC2.2,
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w

Obszar rozwoju ustug komercyjnych UC2.3,

Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, rekreacji i turystyki UT1,
Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, sportu i turystyki w strefie
zagrozenia powodzig UT3,

Obszary ustug 1U, 2U;

Obszar istniejgcych i projektowanych cmentarzy ZC,

Obszar istniejgcych ogrodéw dziatkowych ZD,

Obszary zieleni ZR.1,

Obszar zieleni urzgdzonej 1ZP

Obszar ujecia wod 1IWU

Obszary otwarte o wysokiej wartosci ekologicznej i krajobrazowej,
Obszary otwarte

Obszar lasu 1L

Obszar wod powierzchniowych Srodlgdowych 1TWS, 2WS.

granicach  wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania i kierunki dziatania :

ISTNIEJACE ZESPOLY ZABUDOWY O ROZNEJ INTENSYWNOSCI M2
- jak w strefie A.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU - REALIZACJA ROZNYCH FORM
MIESZKALNICTWA, USLUG | RZEMIOSLA M3

Obszary stanowigce perspektywiczng rezerwe dla przysziej rozbudowy.

Ich zagospodarowanie powinno zosta¢ poprzedzone analizg faktycznych potrzeb
rozpatrywanych w skali catych jednostek osadniczych.

Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z uktadem istniejgcym,
zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji programu ustug publicz-nych
( precyzowanie lokalizacji odbywac sie bedzie w toku sporzgdzania planéw
miejscowych ),

wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych wydzielenie terenéw o dopuszczalnym
przemieszaniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych od terenéw o jednorodnej
funkcji mieszkaniowe;,

dopuszczenie do lokalizacji ustug nie pogarszajgcych stanu $rodowiska
o wysokim standardzie technologicznym, wysokich walorach estetycznych,
przyjecie zasad ksztattowania zabudowy : gabaryty, ksztalt i kolorystyka
dachoéw, tworzenie uporzadkowanych linii  zabudowy i elementéw
kompozycjiurbanistycznej ( MPZP ),

uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

OBSZAR ROZWOJU ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, UStUG
I RZEMIOStA M3.1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinngz dopuszcze-
niem handlu i ustug, w tym réznych form rzemiosta.

Tereny dostepne od drogi powiatowej Zatuz - Lesko.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— ksztaftowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejo jedno-rodnej
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funkcji mieszkaniowej,
dopuszczenie lokalizacji handlu i ustug na wyodrebnionych dziatkach,

dopuszczenie mozliwosci przemieszania funkcji mieszkaniowych, handlowych i
ustugowych,

dopuszczenie lokalizacji programu ustug publicznych (precyzowanie lokalizacji
odbywac sie bedzie w toku sporzgdzania planow miejscowych),
ustalenie w planach miejscowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki
budowlane,

Ustalenie wielkoSci dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
0 powierzchni nie mniejszej niz 600m2, dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjag
ustugowa lub handlowg oraz handlowo-ustugowej- o powierzchni nie mniejszej
niz1000 m2,

ustalenie wysokosci budynkow mieszkalnych, handlowych i ustugowych — do
dwodch kondygnacji nadziemnych,

— ustalenie zasad regulacji tadu przestrzennego poprzez tworzenie uporzgdko-
wanych linii zabudowy | elementow kompozycji urbanistycznej oraz zasad
ksztattowania zabudowy(gabaryty, ksztatty dachow),

— ustalenie zasad ksztattowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow
widokowych.

Zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobow:

— zakazanie Iokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania  przedsiewziecia na  Srodowisko zostat  stwierdzony,
a przeprowadzona ocena wykazata, ze przedsiewziecia bedg znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej i drogowey,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
obszary Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— zakazanie zabudowy kubaturowej wzdtuz ciekdw wodnych w pasie o]
szerokosci minimum 156m od gornej krawedzi skarpy brzegowey,

— ksztattowanie terenow zieleni z zastosowaniem materiatu roslinnego
dostosowanego do lokalnych warunkow siedliskowych, szczegodlnie jako
uzupetnienie odnowy biologicznej wzdtuz ciekdéw wodnych,

— dopuszczenie wyznaczania Szlakow | Sciezek turystycznych wzdtuz ciekow
wodnych i zadrzewien,

— udziat terenéw biologicznie czynnych(niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg oraz minimum 15% powierzchni dziatek pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, handlowg i ustugowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej — nie wystepujg na danym obszarze;

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— Ustalenie  zasad  ksztaftowania Iokalnego uktadu  komunikacyjnego,
0 parametrach zgodnych z obowigzujgcymi standardami, i jego powigzania
Z uktadem istniejgcym,
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— Zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych dla obiektow handlowych i

ustugowych, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi...orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych”,

— wyposazenie obszaru w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tj: siec¢

elektroenergetyczng SN i Nn, i stacje transformatorowe oraz systemy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, sieC wodociggowsg, sieC gazowg, a takze systemu
Ssuwania odpadow.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na

zanik rolniczej funkcji terendw oraz zapotrzebowanie na rozwadj funkcji miejskiej.

OBSZAR ROZWOJU ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, UStUG /
RZEMIOStA — M3.2

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszcze-
niem funkcji turystycznej (budynki mieszkalne z pokojami do wynajecia,
agroturystyka, budynki rekreacji indywidualnej, mate zespoty rekreacyjno-
sportowe) oraz handlu i ustug, w tym roznych form rzemiosta.

Tereny dostepne od drog powiatowych Zatuz - Lesko i tukawica - Bezmiechowa
oraz od drogi gminnej przebiegajgcej przez Jankowce.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

ksztaftowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o jednorodnej
funkcji mieszkaniowey,

— dopuszczenie ksztattowania zespotow zabudowy mieszkaniowej z funkcjg

turystyczng, handlem lub ustugami,

dopuszczenie lokalizacji handlu i ustug na wyodrebnionych dziatkach,
ustalenie, w planach miejscowych, zasad i warunkoéw podziatu terenu na dziatki
budowlane,

— ustalenie wielkosci dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o

powierzchni nie mniejszej niz 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjg
ustugowg i turystyczng oraz handlu i ustug o powierzchni nie mniejszej niz
1000m?,

— ustalenie wysokosci budynkéw mieszkalnych, handlowych i ustugowych do

dwdch kondygnacji nadziemnych,

— ustalenie zasad regulacji tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie racjonalnej

sieci drég dojazdowych wewnetrznych, tworzenie uporzgdkowanych linii
zabudowy i elementow kompozycji urbanistycznej oraz zasad ksztaftowania
zabudowy (gabaryty, ksztatt dachéw),

— ustalenie zasad ksztattowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow

widokowych.

Zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobow:

zakazanie Iokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,
zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaC na Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania  przedsiewziecia na  Srodowisko zostat  stwierdzony,
a przeprowadzona ocena wykazata, ze przedsiewziecia bedg znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej i drogowey,

zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywac na
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obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— zakazanie zabudowy kubaturowej wzdtuz ciekow wodnych w pasie o]
szerokoSci minimum 15m od gornej krawedzi skarpy brzegowey,

— ksztaftowanie terenow zieleni z zastosowaniem materiatu roslinnego
dostosowanego do lokalnych warunkow siedliskowych, szczegolnie jako
uzupetnienie odnowy biologicznej wzdtuz ciekow wodnych,

— dopuszczenie wyznaczania Szlakow | Sciezek turystycznych wzdtuz ciekow
wodnych i zadrzewien,

— udziat terenow biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosi¢: minimum 50% powierzchni dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i z funkcjg turystyczng oraz minimum 15%
powierzchni dziatek dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowg oraz
zabudowy handlowej ustugowey,

» Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — nie wystepujg na danym obszarze,
» Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie  zasad  ksztafttowania Ilokalnego ukfadu  komunikacyjnego,
o parametrach zgodnych z obowigzujgcymi standardami, i jego powigzania
Z uktadem istniejgcym,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw handlowych
i ustugowych zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi ... orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych’,

— uwzglednienie urzgdzen melioracji wodnych szczegofowych, . rowow
melioracyjnych i drenazu,

— wyposazenie obszaru w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, t:
elektroenergetyczng SN i Nn, | stacje transformatorowe oraz systemy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ wodociggowg, sie¢ gazowg, a takze
system usuwania odpadow.

=  Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j:

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na

zanik rolniczej funkcji terendw oraz zapotrzebowanie na rozwdj funkcji miejskiej.

OBSZAR ROZWOJU ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, USLUG |
RZEMIOStA - M3.3
» Przeznaczenia terenow:
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o zabudowa zagrodowa.
» Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw:

o ustugi publiczne,

o ustugi podstawowe, tj handlu, gastronomii, hotelarskie, administracji, biura
oraz pozostate nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemiesinicze
(o charakterze = wykonawczym,  naprawczym,  konserwacyjnym),
agroturystyka,
obiekty rekreacji indywidualnej,
drobna dziafalno$¢ produkcyjna,
place i publiczne tereny zieleni z infrastrukturg rekreacyjng,
parkingi,
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

O O O O O
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o drogi publiczne i wewnetrzne,
o zbiorniki wodne.
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
o maksymalna wysokoS¢ budynkow: 12m,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35%,
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%,
o minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
o minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

Zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow:

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej:

— brak obiektow i obszarow zabytkowych oraz dobr kultury wspofczesne.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie zasad ksztattowania lokalnego uktadu komunikacyjnego, o
parametrach zgodnych z obowigzujgcymi standardami, i jego powigzania z
uktadem istniejgcym,

— uwzglednienie urzgdzen melioracji wodnych szczegofowych, . rowow
melioracyjnych i drenazu - wprzypadku kolizji projektowanej zabudowy z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych obowigzek ich przebudowy w
Sposob zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie, umozliwiajgcy swobodny
odptyw wdd drenazowych z pozostatych terendéw, na ktoérych funkcjonujg
urzgdzenia melioracyjne; przebudowa urzgdzen melioracyjnych musi byc¢
prowadzona w zgodzie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych z
zakresu gospodarowania wodami,

— wyposazenie obszaru w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, :
elektroenergetyczng SN i Nn, | stacje transformatorowe oraz systemy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ wodociggowg, sie¢ gazowg, a takze
system usuwania odpadow.

Wytyczne dotyczgce okreSlania przeznaczenia terendw oraz parametrow i

wskaznikow _urbanistycznych w__miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

— okreS$lenie przeznaczenia terenu zgodnie z podstawowymi kierunkami
przeznaczenia terendw okreslonymi w studium,

— OkreSlenie przeznaczenia poszczegolnych terendow w danym obszarze zgodnie z
dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenéw (uznaje sie za zgodne ze
studium przyjecie w planie miejscowym podstawowego przeznaczenia terenu
zgodnego z przeznaczeniem okreSlonym w studium jako dopuszczalne;
przeznaczenie to nie moze jednak naruszac przepisow odrebnych oraz nie
moze powodowac konfliktdw przestrzennych z przeznaczeniem okreslonym w
studium jako podstawowe),

— okreSlenie innego przeznaczenia i/lub parametrow i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli takie przeznaczenie lub parametr wynika z
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
dotychczasowego sposobu zagospodarowania | uzytkowania terenu
zrealizowanego | prowadzonego na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych,jezeli obecny stan zagospodarowania nie pozwala na
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przyjecie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow na
poziomie wskazanym w niniejszym studium, tj. parametry i wskazniki te w stanie
istniejgcym przekraczajg wartosci przyjete w ustaleniach studium, dopuszcza
sie w planie miejscowym adekwatne zmniejszenie lub zwiekszenie danego
parametru lub wskaznika o nie wiecej niz 20%, celem umozliwienia rozbudowy
badz przebudowy istniejgcej zabudowy,

— wprowadzenie zakazu chowu i hodowli zwierzgt o okreslonej liczbie DJP w
odniesieniu do odpowiedniej odlegtosci od budynkéw mieszkalnych,
produkcyjnych lub ustugowych,

— w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnia¢
takie zagospodarowanie by umozliwic swobodng dostepnosSc do przestrzeni
publicznych, terendw i budynkow osobom ze szczegdolnymi potrzebami — m.in.
nalezy umozliwi¢ realizacje ramp i zewnetrznych wind w budynkach
publicznych.

WskaZniki stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych:

ustugi min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m?

powierzchni uzytkowej zabudowy

budynki mieszkalne jednorodzinne | min. 1 stanowiska postojowe dla kazdego lokalu mieszkalnego

Budynki rekreacji indywidualnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalng

OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ TYPU WILLOWEGO M4

Strefa budownictwa rezydencjalnego na dziatkach o zwiekszonej powierzchni
z duzym udziatem zieleni trwatej.

Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej inten-
sywnosci o wysokich standardach estetycznych i uzytkowych,

dopuszczenie do lokalizacji ustug nieucigzliwych na wyodrebnionych terenach
0 przemieszanym uzytkowaniu z zapewnieniem wysokiego standardu zabudowy i
zagospodarowania terenu,

okreslenie racjonalnego uktadu wewnetrznego ulic i dojazdéw réwnoczesnie
z udostepnianiem do zabudowy nowych terenow,

przyjecie zasad ksztaltowania form zabudowy (gabaryty, ksztatt i
kolorystykadachow) tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy i elementow
kompozycji

urbanistycznej,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ MZ
- jak w strefie A.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU UStUG PUBLICZNYCH - UC1.1
= Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw:
Tereny przeznaczone pod ustugi publiczne Iokalne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug administracyjnych.
Tereny dostepne komunikacyjnie od drogi publicznej powiatowej relacji Zatuz
- Lesko i drogi publicznej gminnej — ul. Przemystowey.
= Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— dopuszczenie mozliwoSci lokalizacji innych ustug, uzupetniajgcych
podstawowe przeznaczenie terenu, typu: gastronomia, handel, obstuga
komunikacyjna, itp.
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dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej lub hotelowej wbudowanej,
ustalenie zasad regulacji fadu przestrzennego poprzez tworzenie
uporzgdkowanych linii zabudowy,

wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny —0,2, maksymalny —O0, 8,
dopuszczenie zabudowy kubaturowej na powierzchni max. 40%
powierzchni dziatki,

maksymalne  wysokosci  budynkow: do czterech  kondygnacji
nadziemnych,

wielkosci dziatek w zaleznosSci od programu ustug - ustalenie zasad
i warunkow podziatu terenu nastgpi w planach miejscowych,

obszar niezainwestowany - wskazane opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu uszczegofowienia zasad
zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobow

zZakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

ksztaftowanie enklaw zieleni izolacyjnej i rekreacyjnej,

udziat terenéw biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzo-
nych) winien wynosi¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlaney.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

— zapewnienie powigzan sieci drog wewnetrznych z drogg publiczng gminng

(ul. Przemystfows),

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla projektowanych
inwestycji, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi ... orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych’,
wyposazenie obszaru w sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, tj.: elektroenergetyczng SN i Nn, telekomunikacyjng, systemy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ wodociggows, sie¢ gazows,

a takze system usuwania odpadow,

prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia oraz telekomunikacyjnych,

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z przebiegu sieci elektroener-
getycznych Srednich napiec.

ZESPOLY USLUG KOMERCYJNYCH - BRAMY MIASTA UC2

Obszary zlokalizowane przy dwéch gtownych weztach komunikacyjnych bedgcych
"bramami miasta". Obszary te wymagajg szczegodlnej dbatosci o wysokg estetyke,
atrakcyjno$c¢ i funkcjonalnosc¢ zabudowy.

Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotdéw ustug zwigzanych 2z potozeniem przy gtéwnych
trasachkomunikacyjnych, w tym ustug gastronomicznych, moteli, stacji obstugi
samo- choddw, stacji benzynowych, punktéw obstugi turystyki,

zapewnienie wysokiego standardu funkcjonalnego i estetycznego obiektéw,
modernizacja i wymiana istniejgcych obiektow w celu zapewnienia standardéw j.w.,
zapewnienie sprawnych rozwigzan komunikacyjnych oraz odpowiedniej liczby
stanowisk parkingowych, powigzanych z siecig drog publicznych,

ksztattowanie zespotow zieleni urzgdzonej integralnie zwigzanych z obiektami
ustugowymi.
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OBSZAR ROZWOJU UStUG KOMERCYJNYCH - UC2.1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Tereny zlokalizowane przy gtownej trasie komunikacyjnej miasta z przezna-

czeniem pod zespot ustugowo-handlowy, w tym: lokalizacje obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej2 000 m2oraz ustug zwigzanych z

gastronomig iustug komunikacyjnych, w tym: moteli, stacji obstugi samochodow,

itp.
Tereny dostepneod drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok — Kroscienko
i od drog gminnych.
Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie zespotow zabudowy z zapewnieniem szczegolnej dbatosci
o efekty przestrzenne zabudowy i funkcjonalno$c,

ustalenie zasad regulacji tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie racjonalnej
sieci drog dojazdowych wewnetrznych, tworzenie uporzgdko-wanych linii
zabudowy i spojnej dla catego obszaru kompozycji urbanistycznej,

ustalenie wysokosci budynkoéw ustugowych i handlowych do trzech kondygnacji

nadziemnych,
— przyjecie wielkoSci dziatek w zalezno$ci od programu ustug - ustalenie zasad
i warunkow podziatu terenu nastgpi w planach miejscowych,

dopuszczenie, w potnocno-zachodniej czeSci obszaru, mozliwoscilokalizo-wania
ustug i réznych form rzemiosta oraz towarzyszgcej im funkcji mieszkaniowey,
przy czym funkcja ta nie powinna przekracza¢ 50% funkcji podstawowej;
wielko$ci dziatek pod powyzszg zabudowe - nie mnigjsze niz 1000mZ
wysokosci budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

ustalenie zasad ksztaftowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow

widokowych,

obszar niezainwestowany - wskazane opracowanie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w celu uszczegotowienia zasad zagospo-
darowania terenow.

Zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow:

— zakazanie Ilokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— wyposazenie obiektow infrastruktury technicznej w urzgdzenia w petni
zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie ponadnormatywnych iloSci
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,

— ksztattowanie pasm zieleni izolacyjnej od przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— udziat terendw biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosi¢: co najmniej 20% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz co najmniej 5% powierzchni dziatki dla zabudowy
handlowo-ustugowey,

— obszar w czesci znajduje sie we Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego
Krajobrazu — w zagospodarowaniu tej czeSci obszaru nalezy uwzglednic zakazy
wynikajgce z faktu jego potozenia w obrebie obszaru chronionego prawem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz dobr kultury
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wspotczesnej - nie wystepujg na danym obszarze,
= Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej:

— ustaleniepowigzan sieci drog dojazdowych wewnetrznych z drogamiistniejgcymi,
w tym: z drogg krajowg regionalng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla projektowanych
inwestycji, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,,Parkingi ...orientacyjne wskazniki
stanowisk parkingowych dla samochodow osobowych’,

— wyposazenie obszaru w sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej,tj.:
elektroenergetyczng SN i Nn, i stacje transformatorowe oraz systemy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, sieC wodociggowsg, sieC gazowg,a takze system
usuwania odpadow.

» Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na
zanik rolniczej funkcji terenéw oraz zapotrzebowanie na rozwdj funkcji miejskiej,

— obszar,w czesci poza granicg administracyjng miasta Leska, wymagac bedzie
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

OBSZARROZWOJU UStUG KOMERCYJNYCH ZWIAZANYCH Z TURYSTYKA
| REKREACJA -UC2.2
» Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw:

Tereny zlokalizowane przy gtownej trasie komunikacyjnej miasta z przeznacze-

niem podksztattowanie zespotow ustug komercyjnych zwigzanych z turystykg

i rekreacjg, z obiektami kubaturowymi typu: pensjonaty, motele, hotele,

gastronomia, punkty obstugi turystyki,itp oraz polami namiotowymi, kempingowymi

i karawaningowymi wraz z zapleczem sanitarno-technicznym

i polami do gier sportowych, a takze - jako uzupetnienie funkcji—pod lokalizowanie

budynkéw mieszkalnychlub rekreacji indywidualnej w czesSci zachodniej,

potudniowej i potudniowo-wschodniej obszaru.

Tereny dostepne od drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok — Kroscienko

oraz od drog gminnych i lokalnych.

= Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— ksztattowanie zespotow zabudowy z zapewnieniem szczegolnej dbatosci
o efekty przestrzenne zabudowy i funkcjonalnosc¢, w powigzaniu z urzgdzonymi
terenami zieleni, elementami matej architektury, zespotami sportowo-
rekreacyjnymi, placami, parkingami itp.,

— ustalenie zasad regulacji tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie racjonalnej
sieci drog dojazdowych wewnetrznych, tworzenie uporzgdkowanych linii
zabudowy i spdjnej dla catego obszaru kompozycji urbanistycznej,

— ustalenie wysokosci budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych,

— wielkoSci dziatek w zaleznoSci od programu ustug - ustalenie zasad
i warunkow podziatu terenu nastgpi w planach miejscowych,

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub rekreacji indywidualnej,
lokalizowanych w zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci
obszaru, ustalenie minimalnej wielkosci dziatek o powierzchni 600m?2i wysokos$ci
budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych,

— ustalenie zasad ksztaftowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow
widokowych,

— powigzanie obszaru z terenami rekreacyjnymi nad Sanem poprzez prowadzenie
tras rowerowych i ciggow pieszych,

strona 22



— obszar niezainwestowany - wskazane opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu uszczegotowienia zasad
zagospodarowania tych terenow.

Zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow:

— zakazanie lokalizowania przedsiewzieC ~moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,
ksztaftowanie pasm zieleni o charakterze izolacyjnym od parkingow, pol
kempingowych lub karawaningowych,
ksztaftowanie enklaw zieleni rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz ich powigzanie
z sgsiednimi terenami zieleni nad Sanem i istniejgcymi kompleksami lasow i
zadrzewien,

wyposazenie obiektow infrastruktury technicznej w urzgdzenia w peftni
zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie ponadnormatywnych ilosci
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,

— udziat terendw biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosic: co najmniej 10% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej
oraz co najmniej 50% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej,
uwzglednienie ucigzliwosci od drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok —
Kroscienko.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej - nie wystepujg na danym obszarze;

Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie  powigzan sieci drog dojazdowych wewnetrznych z drogami
publicznymi, w tym z drogg krajowg regionalng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych dla projektowanych
inwestycji, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi... orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych”,

— wyposazenie obszaru w sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej, ftj.:
elektroenergetyczng SN i Nn, i stacje transformatorowe oraz systemy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, sie¢ wodociggowg, sieC gazowg, a takze system
usuwania odpadow,

— uwzglednienie urzgdzen melioracji wodnych szczegofowych, . rowow
melioracyjnych i drenazu,

— uwzglednienie przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej: elektro-
energetycznej wysokiego i Sredniego napiecia oraz gazowej wysokiego
cisnienia, zgodnie z wymaganiami PN i obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na
zanik rolniczej funkcji terendw oraz zapotrzebowanie na rozwoj funkcji miejskiey.

OBSZAR ROZWOJU UStUG KOMERCYJNYCH UC2.3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Tereny zlokalizowane wzdtuz drogi powiatowej relacji Zatuz-Lesko z
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przeznaczeniem pod zespot handlowo-ustugowy, z obiektem handlowym o
powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2 000m? | ustugami zwigzanymi z
gastronomig, turystykg i komunikacjg.

Tereny dostepne komunikacyjnie od drogi powiatowej relacji Zatuz - Lesko.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— dopuszczenie mozliwosci lokalizacji w bezpoSrednim sgsiedztwie skrzyzo-
wania drogi krajowej z drogg powiatowg ustug komunikacji, w tym: stacji paliw,

— Zzakazanie lokalizacji wolnostojgcych budynkow mieszkalnych i funkcji

mieszkaniowej wbudowaney,

ustalenie zasad regulacji tadu przestrzennego poprzez tworzenie uporzgdko-

wanych linii zabudowy i spojnej dla catego obszaru kompozycji urbanistycznej,
ustalenie maksymalnych wysokosci budynkéw do trzech kondygnacji
nadziemnych,

wielkosci dziatek w zaleznoS$ci od programu ustug - ustalenie zasad i warunkow

podziatu terenu nastgpi w planach miejscowych,

— lokalizowanie parkingow, obstugujgcych obiekty handlowe i ustugowe oraz teren
ustug wypoczynku (TZ.1), wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie drogi
powiatowej relacji Zatuz - Lesko,

— obszar niezainwestowany - wskazane opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu uszczegotowienia zasad
zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow

— zakazanie lokalizowania przedsiewzieC ~moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— Zzakazanie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— wyposazenie obiektow infrastruktury technicznej w urzgdzenia w petni
zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie ponadnormatywnych iloSci
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,

— uwzglednienie ucigzliwo$ci od drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok —
KroScienko i drogi powiatowej relacji Zatuz - Lesko,

— ksztaftowanie enklaw zieleni typu parkowego, z zastosowaniem materiatu
roslinnego dostosowanego do lokalnych warunkow siedliskowych,

— udziat terenébw biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosic co najmniej 5% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury

wspoiczesnej — nie wystepujg na danym obszarze;

Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie powigzan sieci drog dojazdowych wewnetrznych z drogg powiatowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie zjazd z drogi krajowej regionalnej nr 84, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla projektowanych
inwestycji, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi ... orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochoddéw osobowych’,

— wyposazenie obszaru w sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej, tj.:
elektroenergetyczng SN i Nn, i stacje transformatorowe oraz systemy kanalizacji
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sanitarnej i deszczowej, sieC wodociggowg, SieC gazowg, a takze system
usuwania odpadow,

— prowadzenie linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia oraz
telekomunikacyjnych jako kablowych, w przypadkach uzasadnionych
technicznie i ekonomicznie dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych
napowietrznych,

— uwzglednienie warunkow wynikajgcych z lokalizacji obszaru w bezpoSrednim
sgsiedztwie obszaru GPZ-tu oraz przebiegu sieci elektroenergetycznych
wysokich | Srednich napiecC, spetniajgc wymagania PN | obowigzujgcych
przepiséw odrebnych.

Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na
zanik rolniczej funkcji terendw oraz zapotrzebowanie na rozwdj funkcji miejskiej.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU,
REKREACJI | TURYSTYKI - UT1
Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotu ustug turystycznych oraz bogatej oferty ustug sportowo -
rekreacyjnych o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

zapewnienie potgczen komunikacyjnych obszaru z pozostatymi obszaramimiasta
oraz otaczajgcymi terenami rekreacyjnymi, zapewnienie odpowiedniej liczby
stanowisk parkingowych, powigzanych z siecig drég publicznych,

obowigzkowe wyposazenie obiektdéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej,
ksztattowanie zespotow zieleni urzadzonej integralnie zwigzanych z obiektami
ustugowymi,

wykorzystywanie istniejgcych terenow zieleni dla ksztattowania atrakcyjnych
terendw parkowych oraz wigzanie z sgsiednimi obszarami przewidzianymi do
tworzenia parkoéw publicznych.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU, SPORTU
| TURYSTYKI W STREFIE ZAGROZENIA POWODZIA UT3
Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotdéw ustug turystycznych i rekreacyjnych o wysokim stan-
dardzie funkcjonalnym i estetycznym,

uzyskanie opinii stuzb gospodarki wodnej,

obowigzkowe wyposazenie obiektdéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej

w peftni zabezpieczajgce przed dostawaniem sie zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych.

W granicach obszarow wyznaczonych w zmianie nr 4 studium ustala sie nastepujgce
zasady dziatania:

nalezy uwzglednic¢ warunki i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu
w granicach obszaru Natura 2000 —Dorzecze Gérnego Sanu PLH180021;

nalezy uwzglednic, nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potoZzenia obszaru
planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 431:

zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,
odprowadzanie wod opadowych pochodzgcych z powierzchni utwardzonych w
Sposob zapewniajgcy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,
stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajgcych ujemny
wptyw na stan jakosciowy wod podziemnych;
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zakazuje sie lokalizacji wiatrakow

dopuszcza sig:

lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej
i podziemnej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreSlonym w planie,

lokalizacje wolnostojgcych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW stuzgcych
zaspokojeniu potrzeb wtasnych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreSlonym w planie,
w zaleznoSci od potrzeb, w ramach zapewnienia wtasciwej komunikacji obszarow,
nalezy na etapie planu miejscowego wyznaczyc¢ tereny drog publicznych
zapewniajgcych ich potgczenie z istniejgcg siecig komunikacji drogowey,

zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewziec, dla ktorych ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci sSrodowiska,
za wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

zakaz odprowadzania Sciekow nieoczyszczonych bezposrednio do gruntu i wod

powierzchniowych, rolniczego wykorzystania Sciekow komunalnych
oraz sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych,
zabrania sie:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
za wyjgtkiem przedsiewziec¢, dla ktorych ocena oddziatywania na Srodowisko
wykaze dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska, za wyjgtkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

odprowadzania S$ciekObw nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi i wod
powierzchniowych oraz sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych
nakazuje sie stosowanie rozwigzan eliminujgcych lub  maksymalnie
ograniczajgcych ewentualne przyszte oddziatywanie, powodowane dziatalnoscig
zgodng z ustaleniami planu, wytgcznie do granic terenu inwestycji.

OBSZAR UStUG o symbolach 1U, 2U

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej, tereny parkingdw, tereny komunikacji: drogowej
wewnetrznej, pieszej, roweroweyj, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni
urzgdzonej i naturalnej.

Przeznaczenie wykluczane: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Dla obszaréw ustug 1U, 2U dopuszcza sie:

realizacje wolnostojgcych budynkow mieszkalnych towarzyszgcych zabudowie
ustugoweyj, przy czym na jednej dziatce budowlanej zabudowa mieszkalna w formie
wolnostojgcej nie moze stanowic wiecej niz 20 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow;

przeznaczenie do 20 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na lokale
mieszkalne zwigzane z ustugg.
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Dla obszaru 1U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalna intensywnoSc¢ zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢
1,5;

minimalna intensywnosS¢ zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 0,02;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40%,

udziat terendw biologicznie czynnych na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

maksymalna wysokosS¢ zabudowy:9 m;

dachy jedno spadowe dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtownych potaci
dachowych do 45°

na budynkach ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy krzywiznowe

Dla obszaru 2U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

maksymalna intensywnoSc¢ zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekraczac
1,5;

minimalna intensywnoSc¢ zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 0,02;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40%,;

udziat terenow biologicznie czynnych na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 20 m; z zastrzezeniem: w rejonie realizacji
dominant architektonicznych dopuszcza sie realizacje do 6 dominant
architektonicznych o wysokosci od 20,17 m do 60 m;

dachy jedno spadowe dwuspadowe lub wielospadowe o spadku gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

na budynkach ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy krzywiznowe.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania dla obszarow 1U i 2U oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegfosci lokalizowanych obiektow
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia
terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

nalezy uwzglednic¢ potozenie w granicach wskazanych na zatgczniku graficznym nr

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, wedtug sporzgdzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK),

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, wedtug sporzgdzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK);

na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na ktérych 10% na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy

OBSZAR ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH CMENTARZY ZC
Istniejgce cmentarze pozostajg do adaptacji z mozliwoécig ich poszerzania pod
warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i projekto-
wanego zagospodarowania terenu - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

OBSZAR ISTNIEJACYCH OGRODOW DZIALKOWYCH ZD

Zasady dziatania :

— wykorzystanie gruntow zgodnie z ich przydatnoscig do upraw ogrodniczych,

— ograniczenie wykorzystania ogrodow dziatkowych w obrebie strefy zagrozenia
powodziowego, dot. zabudowy kubaturowe;.

OBSZARY ZIELENI ZR.1

» Kierunki zmian w Strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Tereny przeznaczone pod zielen, gtownie wzdtuz istniejgcych ciekow wodnych,
Jako element krajobrazu i rownowagi biologiczney.

» Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

— tworzenie ogolnodostepnych terendw zieleni z ich rekreacyjnym wykorzystaniem
pod warunkiem, ze system przyrodniczy bedzie funkcjonowat bez zaktécen, a
elementy Srodowiska bedg zabezpieczone przed degradacjg,

— dopuszczenie prowadzenia tras rowerowych oraz szlakow pieszych i Sciezek
turystycznych wzdtuz ciekbw wodnych i zadrzewien,

— wyfgczenie obszaru z zainwestowania kubaturowego, z dopuszczeniem - nie
wiecej niz 1% catego terenu - budowy ogdlnodostepnych obiektow do
rekreacyjnego wykorzystania, tj.. altany, zadaszenia i inne obiekty matej
architektury,

— ustalenie zasad ksztaftowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow
widokowych.

= Zasady ochrony Srodowiska i jeqgo zasobow:

— ksztaftowanie zieleni z zastosowaniem materiatu roslinnego dostosowanego do
lokalnych warunkow siedliskowych, szczegodlnie jako uzupetnienie obudowy
biologicznej wzdtuz ciekow wodnych,

— zakazanie lokalizacji zabudowy kubaturowej, wzdtuz ciekow wodnych, w pasie o
szeroko$ci min. 15m od gornej krawedzi skarpy brzegowej,

— udziat terendéw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 80%
powierzchni terenow.

= Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepujg na danym obszarze.
= Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

— dopuszczenie lokalizacji urzgdzen | sieci infrastruktury technicznej
w przypadku niemoznoSci ich wyznaczenia poza terenem zieleni,

— dopuszczenie przecigcia terenow drogami dojazdowymi wewnetrznymi, celem
potgczenia terenow mieszkaniowych z istniejgcq siecig drog publicznych,

— dopuszczenie wyznaczania S$ciezek rowerowych | ciggow pieszych z
zapewnieniem ich dostepnosci do sieci drég publicznych.
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= Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

- utrzymanie trwatych uzytkow zielonych na terenach gleb podmoktych.

OBSZAR ZIELENI URZADZONEJ o symbolu 1ZP
Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

Dla obszaru 1ZP ustala sie :

zakaz zabudowy, za wyjgtkiem doj$c i dojazddéw niewydzielonych, mostow i
pomostow, urzgdzen zwigzanych z turystykg wodng i rekreacjg oraz
obiektow matej architektury;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

udziat terenow biologicznie czynnych nie moze byc¢ mniejszy niz 85%
powierzchni dziatki budowlaneyj;

maksymalna wysokoS¢ zabudowy — nie wiecej niz 5 m;

OBSZAR UJECIA WOD o symbolu 1IWU
Przeznaczenie podstawowe : infrastrukture ujecia wody pitnej.

Dla obszaru 1IWU dopuszcza sie:

remont, rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej
zabudowy infrastruktury ujecia wody pitnej,

lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym terenu,

lokalizacje dojsc¢, dojazdow, parkingow,

lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Dla obszaru 1IWU ustala sie:

obszar nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy terenu nie moze przekraczac 1,0;
minimalna intensywnoSc¢ zabudowy terenu nie moze byc¢ mniejsza niz 0,01;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu;
udziat terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 80%
powierzchni terenu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— nie wiecej niz 12 m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 30 ° do 45°;

dopuszcza sie dachy ptaskie;

dopuszcza sie pokrycia dachowe w odcieniach: brgzu, czerwieni i grafitu
oraz dachy z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin;

dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych
oraz wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in.
drewno, cegta, kamien, dopuszcza sie szkto, aluminium, stal i beton.

OBSZARY OTWARTE O WYSOKIEJ WARTOSCI EKOLOGICZNEJ

| KRAJOBRAZOWEJ

Teren ze wzgledu na walory Srodowiska predysponowany do objecia wzmozong
ochrong krajobrazowa. Atrakcyjne punkty i panoramy widokowe chronione przed
zainwestowaniem i zadrzewieniem.
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Zasady dziatania :

— wprowadzenie zakazu wznoszenia budynkow,

— wykorzystanie rolne terendbw z zachowaniem istniejgcych zakrzewien
i zadrzewien, preferowane fgki i pastwiska, ograniczenie wykorzystania jako
ogrodow dziatkowych, ochrona przed zarastaniem istniejgcych polan,

— dopuszczenie wyznaczania szlakow i sciezek sportowych oraz turystycznych.

OBSZARY OTWARTE

Zasady dziatania :

— wykorzystanie gruntéw rolnych zgodnie z ich przydatnoscig do upraw rolnych
i ogrodniczych,

— utrzymanie z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkalnej i zagrodowej,

— wyposazenie istniejgcych obiektow w urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej,

— zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie nowych,
szczegolnie jako uzupetnienie obudowy biologicznej ciekow wodnych,

— utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych na terenach gleb podmoktych oraz
terenach o duzych spadkach,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wyznacza- nia
drég lokalnych z weztami komunikacyjnymi.

OBSZAR LASU o symbolu 1L
Przeznaczenie podstawowe: las
Dla obszaru 1L ustala sie:
— ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem zwigzanych z gospodarkg lesng
urzgdzen melioracji wodnych, drog lesnych i urzgdzen zwigzanych z
rekreacja.
— powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki
budowlaney;
— udziat terendw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 85%
powierzchni dziatki budowlaneyj;
— maksymalna wysokoSc¢ zabudowy — nie wiecej niz 5 m

OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH o symbolach 1WS i
2WSs

Przeznaczenie podstawowe : teren wod Igdowych srodlgdowych

Dla obszaru 1WS ustala sie zakaz zabudowy.

Dla obszaru 2WS ustala sie:

— zakaz lokalizacji urzgdzen i obiektow budowlanych z wyjgtkiem mostow i
pomostow oraz urzgdzen zwigzanych z obstugg mostow i pomostow (w
tym przystani kajakowych), ktére mogg byc lokalizowane poza strefg
wytgczong spod zabudowy oznaczong w czeSci graficznej planu;

— teren zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang;

— powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu;

— udziat terendw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 85%
powierzchni terenu;

— maksymalna wysokoS¢ zabudowy — nie wiecej niz 5 m.
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Dla obszarow 1WS i 2WS dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej
I urzgdzen przeciwpowodziowych.

Strefa C - Osadnictwa wiejskiego.

1.

Obejmuje swym zasiegiem tereny wiejskich jednostek osadniczych, w tym tereny
zabudowane i rolne. Przewaza tu ekstensywna zabudowa zagrodowa i jednorodzinna
o wiejskim charakterze oraz towarzyszgca jej indywidualna zabudowa zwigzana
z dziatalnoscig gospodarczg mieszkancow. Typowy jest tu uktad przestrzenny
zabudowy: najstarsze czesci jednostek osadniczych zlokalizowane wzdtuz
historycznych drég, nowsze fragmenty rozprzestrzenione na gruntach stopniowo
dzielonych na dziatki budowlane.

Rolnicza przestrzen produkcyjna: rolnictwo predysponowane jest do rozwoju produkciji
polowej i chowu bydta metodami ekologicznymi. Promowac nalezy uprawy roslin
paszowych i trwatych uzytkédw zielonych. Wzmocnienie ekonomiczne gospodarstw
mozliwe bedzie poprzez zwickszenie areatow i rozwdj tradycji pasterskich.

Celem polityki przestrzennej jest tu ksztattowanie zespotow zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej o korzystnych warunkach zycia z dopuszczeniem dziatalnosci
gospodarczych nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg i nie pogarszajgcych stanu
srodowiska; zachowanie jako niezabudowanych terenow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz ksztattowanie zespotdéw agroturystycznych powigzanych z funkcjg
turystyczng gminy.

Kryteria ksztaltowania zabudowy w obszarach wchodzacych w skiad Parku

Krajobrazowego Gér Stonnych (takze dla planéw miejscowych):

zasada nie rozpraszania zabudowy (nowe tereny tylko w bezpos$rednim sasie -

dztwie istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),
dotyczy to zaréwno budownictwa ludnosci miejscowej jak i osadnictwa turystycz-
nego, czy zwigzanego z obstugg parku,
— proponowana minimalna wielko$¢ dziatki :
¢ dla budownictwa mieszkaniowego i letniskowego: 15 a ;
¢ dla zabudowy zagrodowej i zabudowy z programem agroturystycznym: 20 a,
— proponowana wysokos¢ zabudowy :
¢ budownictwo  mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe: parter +
poddaszeuzytkowe, nie wiecej jak 8,5 m od poziomu przylegajgcego terenu do
poziomu kalenicy i w jej osi;

¢ budynki hotelowe i pensjonaty: 2 kondygnacje uzytkowe + poddasze
uzytkowe, nie wiecej jak 11,5 m od poziomu przylegajgcego terenu do pozio-mu
kalenicy i w jej osi,

— proponowane katy pochylenia dachow : 350— 450; preferowane pokrycie dachéw:
dachowka ceramiczna,

— intensyfikacja zainwestowania w granicach terenéw budowlanych, dla stworze-nia
warunkow  wtadciwej ochrony srodowiska oraz stworzenie lepszych
warunkéw zycia poprzez uzbrojenie w sieC wodociggowg i kanalizacyjna,
oczyszczanie $ciekdw, ograniczenie sieci energetycznych linii przesytowych
i telekomunikacyjnych,

— zasada zaniechania obudowy drég ponadlokalnych ze wzgledu na powstawanie
barier ekologicznych i niszczenie walorow widokowych,

— zachowanie historycznych uktadéw i obiektow,

— ksztaltowanie fizjonomii krajobrazu terenéw osadniczych poprzez preferowanie
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zabudowy nawigzujgcej do regionalnej tradycji i otaczajgcego krajobrazu,
utrzymanie skali i struktury jednostek osadniczych, wykluczenie obiektéw
agresywnych krajobrazowo, tzn. o duzych kubaturach, wysokich kominach,
ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien,

zasada lokalizacji ustug zaréwno publicznych jak i komercyjnych wsréod
istniejacych zespotéw zabudowy.

. Kryteria ksztaltowania zabudowy na terenach objetych Wschodniobeskidzkim
Obszarem Chronionego Krajobrazu ( takze dla planéw miejscowych ):

zasada nie rozpraszania zabudowy (nowe tereny tylko w bezposrednimsgsiedz-
twie istniejgcych dziatek budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych),
intensyfikacja zainwestowania w granicach terenéw budowlanych,

zasada lokalizacji ustug zaréwno publicznych jak i komercyjnych wsréd
istniejacych zespotéw zabudowy,

zasada lokalizowania osadnictwa turystycznego w obrebie istniejgcych
jednostek osadniczych,

zachowanie historycznych uktadow i obiektéw,

zasada podnoszenia standardu urzadzen komunalnych i wyposazenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej,

zasada ksztaltowania form architektonicznych w nawigzaniu do miejscowych
tradycji budowlanych,

zasada zaniechania obudowy drog ponadlokalnych ze wzgledu na bezpieczen-
stwo jazdy i bezpieczenstwo mieszkancow,

zasada odsuniecia dziatek od brzegdéw rzek i potokéw na odlegto$¢é umozliwia-jgca
zachowanie obudowy biologicznej wdéd powierzchniowych, przeprowadzenie
ciggow spacerowych i rowerowych oraz uwzgledniajgcg zagrozenie powodziowe,
ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien.

. W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzenne;j:

— Obszar istniejgcych zespotow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
wraz z ustugami M5,

— Obszar potencjalnego rozwoju - realizacja roéznych form mieszkalnictwa,

ustug i rzemiosta M6,

Obszar potencjalnego rozwoju gospodarstw agroturystycznych MT,

Tereny przeznaczone pod zabudowe w obszarze zagrozenia powodzig M7,
Obszar rozwoju i przeksztatcen ustug publicznych i komercyjnych UC3,
Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, sportu i turystyki UT2,
Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, sportu i turystyki
w strefie zagrozenia powodzig UT3,

Obszar rozwoju aktywnos$ci gospodarczej PU3,

Obszary rolne z dopuszczeniem uzupetniania zabudowy RO,

Obszary wskazane do zalesienia RL,

Obszar istniejgcych i projektowanych cmentarzy ZC,

Obszary otwarte.

. W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia i kierunki dziatania:
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OBSZAR ISTNIEJACYCH ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| ZAGRODOWEJ WRAZ Z USLUGAMI M5

Tereny osiedlencze - istniejgca zabudowa adaptowana.

Zasady dziatania :

uzupetnianie, porzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz wykorzystanie rezerw
terenowych dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszg-
cymi ustugami,

adaptacja istniejgcego rzemiosta i dopuszczenie do lokalizacji obiektéw ustug
i wytworczosci pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkoéw Zzycia
mieszkancow w zakresie czystosci powietrza, hatasu, zapachu, zanie-czyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych,

nie dopuszczanie do powstawania obiektow ustugowych o niskich walorach
estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,

uzupetnianie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia
infrastrukturytechniczne;.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU - REALIZACJA ROZNYCH FORM
MIESZKALNICTWA, USLUG | RZEMIOSLA M6

Tereny osiedlencze - realizacja roznych form mieszkalnictwa, ustug bytowych oraz
ustug zwigzanych z obstugg rekreacji. Przed uruchomieniem terenoéw dla wiecej jak 5
obiektow budowlanych nalezy wykonaé projekt podziatu uwzgledniajgcy dojazdy do
poszczegolnychdziatek.

Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
o wysokich standardach uzytkowych i estetycznych,

zagospodarowanie terendw po wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej siecidrog i
dojazdow,

zapewnienie warunkéw przestrzennych do lokalizacji programu ustug publicznych
niezbednego do obstugi mieszkancéw - precyzowanie lokalizacji odbywac sie
bedzie w toku sporzgdzania planoéw miejscowych,

przyjecie zasad ksztattowania formy zabudowy ( gabaryty, ksztait dachu ),
tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy i elementow kompozycjiurbanis-
tycznej,

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

wyposazanie obiektéw w infrastrukture zabezpieczajgcg przed dostawaniem sie
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU GOSPODARSTW
AGROTURYSTYCZNYCH MT
Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotow zabudowy ustug agroturystycznych,

utrzymanie wraz z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcej zabudowy,
rozbudowa systemu drog, tras spacerowych, $ciezek rowerowych i konnych -
pozwalajgcego na udostepnienie terendw lesnych i rekreacyjnych,

pozgdana jest lokalizacja obiektow obstugi rekreaciji, sportu i turystyki o wysokim
standardzie funkcjonalnym i estetycznym.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W OBSZARZE ZAGROZENIA
POWODZIA M7
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Tereny osiedlencze - realizacja réznych form mieszkalnictwa, ustug bytowych oraz
ustug zwigzanych z obstugg rekreaciji. Przy realizacji kazdej inwestycji wymagana jest
opinia hydrologiczna wody Q 1% oraz uzyskania pozytywnej opinii Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie(zgodnie z Uchwatg Zarzadu Miasta i gminy
Lesko z dnia 20.03.2000r.)

Zasady dziatania :

— przyjecie zasad ksztattowania formy zabudowy ( gabaryty, ksztatt dachu ),

— wyposazenie obiektéw w infrastrukture zabezpieczajgcg przed dostawaniemsie
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych,

— wprowadzenie  zakazu lokalizacji: cmentarzy, sktadowisk  odpadow,
zbiornikbéwpaliw, magazynéw srodkow chemicznych, obiektow szkodliwych dla
Srodowiska
i zdrowia ludzi.

OBSZAR ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN USLUG PUBLICZNYCH

| KOMERCYJNYCH UC3

Rejony ksztattujgcych sie centréw ustugowych wskazane dla koncentracji obiektow

i urzgdzen uzytecznosci publicznej, tereny dla realizacji ustug ogdlnowiejskich.

Zasady dziatania :

— lokalizowanie obiektow obstugi dla zespotow zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy zagrodowej oraz obstugi turystyki,

— wyposazenie obiektéw w infrastrukture techniczna,

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaru wraz z odpowiednig
liczbgparkingow,

— ksztattowanie zespotéw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci obiektéw
ustugowych,

— ochrona terendw istniejgcej zieleni urzgdzonej i zakaz przeznaczania ich pod
zainwestowanie.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU, SPORTU

| TURYSTYKI UT2

Zasady dziatania :

— ksztaltowanie zespotow ustug turystycznych, w tym obiektéw hotelowych,
pensjonatow, bazy gastronomicznej oraz oferty ustug sportowo rekreacyjnych,

— wyposazenie obiektéw w kompletng infrastrukture techniczna,

— ksztattowanie zespotdw zieleni jako integralnej czesci zespotow turystycznych,

— zabezpieczenie przed ucigzliwoscia obiektéw ustugowych sgsiadujgcej
zabudowy mieszkaniowe;.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU, SPORTU

| TURYSTYKI W STREFIE ZAGROZENIA POWODZIA UT3

Zasady dziatania :

— ksztaltowanie zespotow ustug turystycznych i rekreacyjnych o wysokim standardzie
funkcjonalnym i estetycznym,

— obowigzkowe uzyskiwanie opinii stuzb gospodarki wodnej dot. zamierzonej in-
westycji,

— obowigzkowe wyposazanie obiektdéw w urzadzenia infrastruktury technicznejw
petni zabezpieczajgce przed dostawaniem sie zanieczyszczeh do wod
powierzchniowych i podziemnych.
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OBSZAR ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ PU3

Podstawowe przeznaczenie gruntow : zaktady produkcyjne, rzemiesinicze, bazy,

sktady i magazyny. Teren dziatalnosci gospodarczej i komunalnej. Obowigzuje

najwyzsza ochrona zbiornikéw wod podziemnych.

Zasady dziatania :

— modernizacja istniejgcych obiektow, wynikajaca z potrzeb zmian profilu
produkciji i stosowanych technologii,

— ograniczanie ucigzliwosci zakladow wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,

— intensyfikacja wykorzystania terenu, w tym rezerw dla lokalizacji nowych
obiektow,

— wprowadzenie zakazu realizacji budynkow mieszkalnych, stuzby zdrowia
i oSwiaty,

— obowigzkowe wyposazenia terenu w sieci wodociggowg i kanalizacyjng oraz
urzgdzenia do neutralizacji i odprowadzania chemicznie aktywnych sciekow,

— rozbudowa pasow zieleni izolacyjnej wokot granic obszaru.

OBSZARY ROLNE Z DOPUSZCZENIEM UZUPELNIANIA ZABUDOWY - RO

OBSZARY OTWARTE - ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Przeznaczenie podstawowe grunty rolne, uprawy sadownicze i ogrodnicze chronione

przed zainwestowaniem; ograniczona mozliwos¢ realizacji zabudowy rolnicze;j.

Zasady dziatania :

— wykorzystanie gruntow rolnych zgodnie z ich przydatnoscig dla upraw polowych
i ogrodniczych,

— sukcesywna zmiana uzytkowania ziemi z gruntow ornych na uzytki zielone
nastokach o duzych spadkach i glebach o niskiej bonitaciji,

— zachowanie istniejgcego zadrzewienia i zakrzewien oraz wprowadzanie nowych,
szczegolnie jako uzupetnien obudowy biologicznej ciekow wodnych,

— utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych na terenach gleb podmokiych, zagrozo-
nych powodzig oraz o duzych spadkach,

— likwidacja dzikich wysypisk odpadow i nie tworzenie nowych sktadowisk,

— dopuszczenie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz wyzna-
czania drog lokalnych i Sciezek rowerowych.

OBSZARY WSKAZANE DO ZALESIENIA RL

Tereny nieprzydatne rolniczo przeznaczone do zalesienia i zadrzewienia.

W przyszitosci : kompleksy leSne z mozliwoscig zainwestowania rekreacyjnego.
Zasady dziatania :

— wprowadzenie zakazu wykonywania melioracji odwadniajgcych,

— dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

— dopuszczenie lokalizacji obiektéw i wurzadzen zwigzanych =z rekreacjg
i turystyka,

— powierzchniowa dominacja lasow i zadrzewien z niewielkim udziatem tgk
i pastwisk.

OBSZAR ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH CMENTARZY ZC
— jak w strefie A.

Strefa D - Przyrodniczo - turystyczna.
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Obejmuje swym zasiegiem tereny gminy z kompleksami laséw i terenami otwartymi wraz

z korytarzem ekologicznym Sanu, z wytgczeniem terendw osadniczych.

1. Celem polityki przestrzennej jest tu ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz
wartosci krajobrazowych a takze zagospodarowanie pozwalajgce na wykorzystanie
potencjatu rekreacyjnego i turystycznego gminy.

2. Zasady zagospodarowania i kierunki dziatania:

ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien,

szczegotowe okreslanie w MPZP zasad wyposazenia wszystkich obiektow
w urzgdzania ujmowania i odprowadzania sciekow,

kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych NN i SN oraz
telefonicznych,

w obszarze obiektdow ustugowych UT koniecznos¢ zabezpieczenia
przedpotencjalng ucigzliwoscig tych obiektow dla mieszkancéw sgsiedniej
zabudowymieszkaniowe;j.

3. Kryteria ksztaltowania zabudowy w obszarach wchodzacych w skiad Parku
Krajobrazowego Goér Stonnych ( takze dla planéw miejscowych ):

inwestowanie w sposob zorganizowany wg potrzeb, koncentrujgc zabudowe,
oszczedzajgc teren; wszelka dziatalno$¢ turystyczna musi by¢ podporzadko-wana
zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego, ktéra stanowi gtéwny walor
turystyczny Parku,

rozwoj turystyki w powigzaniu z istniejgcymi terenami osiedlenczymi i
udziatemludnosci miejscowej,

popieranie nie zmechanizowanych form turystyki,

utrzymanie i popieranie gospodarki rolnej,

oznakowanie szlakow turystycznych dla turystyki kwalifikowanej oraz wyposa-zenie
ich w miejsca wypoczynku, punkty widokowe, deszczochrony i tablice
informacyjne; szlaki powinny przebiegac z dala od miejsc zerowaniazwierzat oraz
cennych przyrodniczo miejsc,

pozostawienie naturalnych korytarzy ekologicznych,

w dolinach i w dolinnych partiach stokow wysokos¢ budynkéw nie
powinnaprzekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe (jeden
poziom),

na stokach, na wierzchowinach i innych terenach eksponowanych
widokowowysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac¢ 1 kondygnacji nadziemnej
+poddasze uzytkowe ( jeden poziom ), liczgc od najwyzszego punktu terenu;
ksztattowanie formy nowych budynkéw w nawigzaniu do form architektury
regionalnej, szczegodlnie w formach rozwigzania dachow oraz zastosowaniu
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych,

wyposazenie terendw dostepnych do swobodnej penetracji w sciezki spacerowe
objete programem okresowego porzgdkowania oraz przyrodnicze szlaki
edukacyjne,

pozostawienie w stanie nienaruszonym rezerwatow istniejgcych i terenow
proponowanych do objecia ochrong rezerwatowa,

bilansowanie zasobdéw wodnych Parku pod katem dopuszczalnego zakresu
eksploatacji; do realizacji mogg by¢ dopuszczone tylko te ujecia, w ktorychilos¢
pobieranej wody nie zaktoci stosunkéw wodnych Parku.

4. W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

strona 36



przestrzenne;j:

5.

Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustug wypoczynku, turystyki
i sportu TZ,

Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustug wypoczynku TZ.1,
Obszar potencjalnego rozwoju gospodarstw agroturystycznych MT/P,

Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, sportu i turystyki UT2,

Obszar potencjalnego rozwoju ustug wypoczynku, sportu i turystyki w strefie
zagrozenia powodzig UT3,

Obszaryotwarte.

W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania i kierunki dziatania :

OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ USLUG
WYPOCZYNKU, SPORTU I TURYSTYKI TZ
Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotu ustug turystycznych, w tym obiektow hotelowych, bazy
gastronomicznej oraz ustug sportowo - rekreacyjnych o wysokim standardzie
funkcjonalnym i estetycznym,

lokalizowanie inwestycji  turystycznych o charakterze pobytowym w
sgsiedztwieistniejgcych jednostek osadniczych,

na tereny przeznaczone dla turystyki wprowadzanie takiej liczby turystow, abyliczba
ta skorelowana byta z chtonnoscig przyrodniczg danego obszaru,

obowigzkowe wyposazenie obiektéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej
w petni zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do wodi
powietrza,

wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

prowadzenia linii energetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych,
preferowanie zabudowy nawigzujgcej do regionalnej tradycji [
otaczajgcegokrajobrazu, utrzymanie regionalno - historycznej skali, wykluczenie
obiektowagresywnych krajobrazowo, tzn. o duzych kubaturach, wysokich
kominach;

zasady ksztattowania formy zabudowy powinny by¢ integralng czescig
ustalenMPZP lub decyzji WZiZT,

ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien,

wspotdziatanie z odpowiednim nadlesnictwem oraz prywatnymi wtascicielami
w celu udostepnienia i odpowiedniego zagospodarowania lasow dla turystyki,
preferowanie turystyki kwalifikowanej z wykluczeniem turystyki motorowej,
ustalanie szlakéw przebiegajgcych z dala od miejsc zerowania zwierzgt oraz
cennych przyrodniczo migjsc,

nie wprowadzanie inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska (w tym stan krajobrazu), zgodnie z Roz- porzgdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwaz dnia 14 lipca
1998 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw inwestycji szczegdlnieszkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan Sro-dowiska oraz
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania nasrodowisko tych
inwestycji ( Dz.U. Nr 93, poz. 589).

OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ USLUG
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WYPOCZYNKU TZ.1

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Przeznaczenie terendw pod ustugi stuzgce organizacji wypoczynku,w tym: bazy

gastronomicznej (restauracje, puby, kawiarnie, bary) i ustug sportowo -—

rekreacyjnych w zatozeniu parkowym (wrotowiska, $ciezki rowerowe i piesze, place
zabaw dla dzieci, scena koncertowo-widowiskowa) z mozliwo$cig wykorzystania
stawu na cele rekreacyjne.

Tereny dostepne komunikacyjnie od drogi powiatowej relacjiZatuz - Lesko.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

ustalenie zasad regulacji fadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie

sieci drog dojazdowych wewnetrznych i miejsc postojowych,

ustaleniespojnej  dla  catego  obszaru  kompozycji  urbanistycznej,

uporzgdkowanych linii zabudowy oraz zasad ksztaftowania zabudowy,w
powigzaniu z obiektami matej architektury i terenami zieleni o charakterze
parkowym,

wskazane zagospodarowanie obszaru jako cato$ci, ewentualne ustalenie zasad

i warunkow podziatu terenu nastgpi w planach miejscowych,

ustalenie wysokosci budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze uzytkowe,

dopuszczenielokalizacji hotelu lub motelu, umozliwiajgcego pobyt nie wiecej niz

100 osobom,o wysokosci budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

— dopuszczenie wykorzystania stawu na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, pod
warunkiem, ze elementy Srodowiska bedg zabezpieczone przed degradacjg,

— ustalenie zasad ksztattowania powigzan widokowych, w tym osi i ciggow
widokowych,

— lokalizowanie miejsc parkingowych w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych (powiatowej relacji Zatuz - Lesko i drogi krajowej regionalnej nr 84
relacji Sanok - KroScienko),z wykorzystaniem parkingdbw wyznaczonych w
obszarze rozwoju ustug komercyjnych (UC2.3),

— obszar niezainwestowany - wskazane opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu uszczegofowienia zasad
zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobow

— zakazanie Iokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— zakazanie Iokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania  przedsiewziecia na  Srodowisko zostat  stwierdzony,
a przeprowadzona ocena Wykazata, ze przedsiewziecia bedg znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej i drogowey,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— obowigzkowe wyposazenie obiektow infrastruktury technicznej w urzgdzenia
w petni zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie ponadnormatywnych iloSci
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,
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— ksztattowanie enklaw zieleni typu parkowego, z zastosowaniem materiatu
roslinnego dostosowanego do lokalnych warunkow siedliskowych, szczegdlnie
Jako uzupetnienie odnowy biologicznej wzdtuz stawu i ciekow wodnych,

— uwzglednienie ucigzliwosci od drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok—
KroScienko, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,

— udziat terenow biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosic¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo | zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej — w potnocno-wschodniej czeSci obszaru wystepuje czeSc

stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidencji stanowisk archeolo-
gicznych pod nr AZP 115-79/26 — jego teren nalezy wyznaczyc¢ jako strefe ochrony
konserwatorskiej - wszelkie dziatania w tej strefie podlegajg przepisom odrebnym

w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie powigzan komunikacyjnych z drogg powiatowa,

— dopuszczenie lokalizacji zjazdu z drogi krajowej regionalnej nr 84 relacji Sanok-
KroScienko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

— zapewnienie odpowiednigj iloSci migjsc parkingowych dla uzytkownikow,

zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi ... orientacyjne wskazniki

stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych”, z uwzglednieniem
parkingbw wyznaczonych w obszarze rozwoju ustug komercyjnych (UC2.3),

wyposazenie obszaru w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, {j.:

elektroenergetyczng SN i Nn, i tym stacje transformatorowe, oraz systemy

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢C wodociggowsg, sieC gazowg, a takze
system usuwania odpadow,

— prowadzenie linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia oraz
telekomunikacyjnych jako kablowych, w przypadkach uzasadnionych
technicznie i ekonomicznie dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych
napowietrznych,

— uwzglednienie lokalizacji, w bezpos$rednim sgsiedztwie, obszaru GPZ-tu oraz
przebiegu sieci elektroenergetycznych wysokich i Srednich napiec, spetniajgc
wymagania PNi obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

— obszar wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru uzytkowania z uwagi na
zanik rolniczej funkcji terendw oraz zapotrzebowanie na rozwdj funkcji miejskiey.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU GOSPODARSTW
AGROTURYSTYCZNYCH MT/P
Zasady dziatania :

ksztattowanie zespotéw zabudowy ustug agroturystycznych, w tym obiektow
hotelowych, bazy gastronomicznej oraz oferty ustug sportowo - rekreacyjnych,
rozbudowa systemu drog, tras spacerowych, sciezek rowerowych - pozwala -
jacego na udostepnienie terendw lesnych i rekreacyjnych,

zachowanie na wskazanych terenach min. 50 % powierzchni biologicznie ak-tywnej
oraz wykluczenie zabudowy na terenach przylegajgcych do ciekédw wodnych w
pasie 20 m,

ksztattowanie zespotow zieleni jako integralnych czesci obiektow kubaturowych

i urzadzen.
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OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU, SPORTU

| TURYSTYKI UT2

Zasady dziatania :

— ksztattowanie zespotow ustug turystycznych, w tym obiektéw hotelowych,
pensjonatow, bazy gastronomicznej oraz oferty ustug sportowo rekreacyjnych,

— obowigzkowe wyposazenie obiektow w kompletng infrastrukture techniczna,

— ksztattowanie zespotow zieleni jako integralnej czesci zespotdw turystycznych,

— zabezpieczenie przed ucigzliwoscig obiektow ustugowych sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowe;.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU USLUG WYPOCZYNKU, SPORTU

| TURYSTYKI W STREFIE ZAGROZENIA POWODZIA UT3

Zasady dziatania :

— ksztaltowanie zespotéw urzgdzen rekreacyjno-sportowych wraz z niezbedng
infrastrukturg ,

— ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych powstajgcych obiektow,

— uzyskanie opinii stuzb gospodarki wodnej,

— obowigzkowe wyposazenie obiektow w urzgdzenia infrastruktury technicznej
w petni zabezpieczajgce przed dostawaniem sie zanieczyszczen do wdd
powierzchniowych i podziemnych.

OBSZARY OTWARTE (dot. obszaréw Parku Krajobrazowego Gor Stonnych)

Zasady dziatania :

— wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji kubaturowych z uwagi na koniecznos¢
utrzymania powigzan ekologicznych pomiedzy obszarami najcenniejszymi
przyrodniczo oraz ze wzgledow widokowo - krajobrazowych,

— zasada dostosowania uzytkowania i zagospodarowania rolniczego do warunkow
przyrodniczych i uwarunkowan wynikajgcych z zasad ochrony srodowiska
i przepisow szczegolnych,

— wprowadzenie zakazu lokalizowania wielkotowarowych ferm hodowlanych,

— obowigzkowa realizacja urzgdzen ochrony srodowiska dla istniejgcych obiektow,

— modernizacja i rozbudowa istniejgcych elementow infrastruktury technicznej
oraz drog dojazdowych do pél i laséw.

Strefa E - Skoncentrowana strefa aktywnosci gospodarcze;.

1.

Obejmuje swym zasiegiem obszary istniejgcych zaktadow zlokalizowanych
w potudniowo-zachodniej czesci miasta Leska przy ulicy Przemystowej wraz
z przylegtymi do nich terenami przeznaczonymi dla lokalizacji nowych obiektow
wytworczosci i ustug oraz obstugi technicznej miasta i gminy.
Strefa ta jest wynikiem aktywnosci gospodarczej mieszkancéw miasta i gminy
i w duzej mierze decyduje o wielkosci i profilu lokalnego rynku pracy. Obszar ten
bedzie podlega¢ przemianom zwigzanym z rozwojem sytuacji gospodarczej gminy i
kraju.

Celem polityki przestrzennej jest tu jest intensywne wykorzystanie terenéw juz
zainwestowanych oraz tworzenie warunkéw dla rozwoju komercyjnych form
gospodarki ( ustug i produkcji ) przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska.

3. Zasady zagospodarowania i kierunki dziatania:

— modernizacja i rozbudowa ukfadu komunikacyjnego zapewniajgcego dojazd
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dowszystkich terenéw,

- petne uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczna,

— ochrona istniejgcych zadrzewien jako podstawy do ksztaltowania zespotow zieleni
towarzyszacej obiektom,

— zabezpieczenie przed ucigzliwoscig obiektow zwigzanych 2z dziatalnoscig
gospodarczg sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,

— wprowadzanie do MPZP oraz decyzji WZiZT zasad zagospodarowania obszaréw
ochrony zbiornikow wéd podziemnych ( strefy ONO i OWO ) polegajgcych
gtobwnie na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i dowod
powierzchniowych oraz zakazu lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stansrodowiska.

. W granicach strefy wydziela sie obszary o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki

przestrzenne;j:

— Obszar zabudowy przemystowej PU 1,

- Obszar potencjalnego rozwoju wytwérczosci i ustug PU 2,

— Obszar rozwoju drobnej wytworczosci i ustug PU 2.1,

— Obszar urzadzen infrastruktury technicznej IT.

. W granicach wydzielonych obszaréw ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-

nia i kierunki dziatania :

OBSZAR ZABUDOWY PRZEMYStLOWEJ PU 1

Zasady dziatania :

- intensyfikacja wykorzystania przestrzeni poprzez koordynacjezamierzen
indywidualnych inwestorow,

- wyposazenie obiektéw w infrastrukture techniczng,

— wykorzystanie rezerw terendw dla lokalizacji nowych obiektow,

— eliminacja ucigzliwego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i krajobrazmiasta
(nowoczesne technologie, pasma zieleni izolacyjnej),

- podniesienie estetyki zabudowy (gabaryty, detale, urzgdzone tereny zieleni,
urzgdzone place i parkingi),

— rozbudowa systemu zieleni izolacyjnej wokét obszaru.

OBSZAR POTENCJALNEGO ROZWOJU WYTWORCZOSCI | USLUG PU 2

Zasady dziatania :

— intensywne wykorzystanie terenow dla lokalizacji nowych zaktadéw wytworczych
i ustugowych o nowoczesnej technologii gwarantujgcej ochrone srodowiska,

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz wyposazenie w kompletng inf-
rastrukture techniczng,

— urzadzanie terenow zieleni o funkcjach izolacyjnych wokét obszaru,

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych oraz ksztattowanie sprawnych uktadow
komunikacji wewnetrzne; .

OBSZAR ROZWOJU DROBNEJ WYTWORCZOSCI | UStUG PU 2.1

»  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
Tereny przeznaczone pod lokalizacje zaktadow rzemieSIniczych i ustugowych oraz
matych zaktadow wytworczych, w tym dziatalno$ci przetwdrczej, magazynowej,
Sktadowej, hurtowey.
Tereny dostepne od drogi powiatowej relacji Zatuz - Lesko.

» Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— lokalizowanie zaktaddow rzemie$lniczych,ustugowych i drobnej wytworczoSci,
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— dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych (precyzowanie ich
lokalizacji odbywac sie bedzie w toku sporzgdzania planow miejscowych),

— wielkoSci dziatek w zaleznosci od programu ustug—ustalenie zasadi warunkow
podziatu nastgpi w planach miejscowych,

— ustalenie zasad regulacji fadu przestrzennego poprzez ksztattowanie racjonalnej
sieci drog wewnetrznych, tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy i zasad
ksztaftowania zabudowy,

— dopuszczenie zabudowydziatek do max.50% powierzchni,

— wysokosci budynkéw nie wyzsze niz 12m do kalenicy, liczgc od Sredniego
poziomu terenu przed wejsciem gtownym do budynku.

Zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow:

— zakazanie Iokalizowania przedsiewzie¢C ~moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

— zakazanie lokalizowania przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000, ktore nie sg bezpoSrednio zwigzane z ochrong tego
obszaru Ilub nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow,

— wyposazenie obiektow infrastruktury technicznej wurzgdzenia w petni
zabezpieczajgce przed przedostawaniem sie ponadnormatywnych ilosci
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza,

— udziat terendw biologicznie czynnych (niezabudowanych i nieutwardzonych)
winien wynosic¢ conajmniej 5% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspofczesnej:

— Sstanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji stanowisk archeologicznych
pod nr AZP 115-79/13 wyznaczy¢ jako strefe ochrony konserwatorskiej -
wszelkie dziatania w tej strefie podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami,

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:

— ustalenie powigzan sieci drog dojazdowych wewnetrznych z drogg
powiatowg,zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla projektowanych
inwestycji, zgodnie z rozdziatem V lit. A. wers ,Parkingi ... orientacyjne
wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodow osobowych’,

— Zzapewnienie wyposazenia obiektow w kompletng infrastrukture techniczng,

— uwzglednienie przebiegu istniejgcej infrastruktury: elektroenergetycznej
wysokich i $rednich napiec¢ oraz infrastruktury gazowej wysokiego i $sredniego
ciSnienia, spetniajgc wymagania PN oraz aktualnie obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

— obszar czeSciowo zainwestowany, wskazany do sukcesywnej zmiany charakteru
uzytkowania z uwagi na zanik rolniczej funkcji tych terenéw oraz
zapotrzebowanie na tereny pod dziatalnoS¢ gospodarczg.

OBSZAR URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ IT.

Przeznaczenie podstawowe: istniejgce i projektowane sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym urzgdzenia stwarzajgce zagrozenie dla srodowiska.
Sg to elementy liniowe i elementy weztowe systemow zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekdw, usuwania nieczystosci, zaopatrzenia w energie elektryczng,
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cieplng, gaz oraz systemy telekomunikacji.
Na obszarze catej gminy obowigzuje ochrona zbiornikow wdéd podziemnych.
Elementy weztowe infrastruktury technicznej to:

ujecia wody, zbiorniki, pompownie,
oczyszczalnie sciekow, przepompownie sciekow,
wysypiska smieci,

gtowne punkty zasilania elektroenergetycznego,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu.

Integralng czescig rysunku podstawowego studium jest opracowanie branzowe
dotyczace infrastruktury technicznej.

IV. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO.

Obszary objete przepisami szczegélnymi.
Przepisy zawierajagce warunki ustalone w celu ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz débr kultury maja pierwszenstwo przed innymi przepisami.

A. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1. LASY ZL
Podstawowe przeznaczenie gruntow : kompleksy lesne z mozliwoscig lokalizacji
inwestycji rekreacyjnych, kubaturowych, tatwo dostepne dla rekreacji i wypoczynku.
Obszar nie obejmuje powierzchni istniejgcych rezerwatéw oraz terenéw proponowa-
nych do objecia ochrong rezerwatows.
Zasady dziatania :

powierzchniowa dominacja laséw i zadrzewieh z niewielkim udziatem tgk
i pastwisk,

sukcesywne podnoszenie stopnia lesistoSci obszaru poprzez zalesianie gruntow
klas V i VI, obszaréw zrodliskowych, osuwiskowych i erozyjnych,

niedopuszczanie do zarastania muraw kserotermicznych,

dopuszczenie turystyki kwalifikowanej z wykluczeniem turystyki motorowe;j,

nie lokalizowanie inwestycji turystycznych do wypoczynku o}
charakterzepobytowym,

wspotdziatanie z odpowiednim nadlesnictwem oraz prywatnymi wiascicielami
w celu udostepnienia i odpowiedniego zagospodarowania lasow dla turystyki,
dopuszczenie lokalizacji schronow przeciwdeszczowych oraz punktéw wypo-
czynkowych,

bezwzgledne respektowanie zasad gospodarowania okreslonych w statucieParku
Krajobrazowego Gor Stonnych oraz Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych
pozaobszarem,

nie wprowadzanie inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycjimogacych
pogorszy¢ stan srodowiska ( w tym stan krajobrazu ),

zakaz prowadzenia melioracji odwadniajgcych.

2. STREFA EKOLOGICZNA RZEK | POTOKOW.
Granice strefy sg orientacyjne, zalezne od uksztattowania koryt rzek oraz zasiegu
wylewéw powodziowych. Ustalenie prawidtowej szeroko$ci tej strefy dla kazdej
lokalizacji nastgpi po uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami ochrony srodowiska
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i gospodarki wodnej.
Zasady dziatania :

obowigzek utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnym, ograniczajgc regulacje
do niezbednej koniecznosci, utrzymanie istniejgcych naturalnych ciekow i
zbiornikow wodnych wraz z obudowg biologiczng,

tworzenie wzdtuz rzeki ciggtej strefy zielonej obudowy biologicznej jako habitatatu i
drogi migracji dla zwierzat,

wprowadzenie zakazu eksploatacji surowcéw budowlanych z koryt rzecznych,
z wyjatkiem dziatan zwigzanych z prawidtowym utrzymaniem; zakres eksploataciji
wymaga uzgodnienia z wiasciwymi stuzbami ochrony Srodowiska i gospodarki
wodnej,

wprowadzenie zakazu odprowadzania do wod i gruntéw sciekow nieoczyszczo-
nych oraz sktadowania odpaddw,

wprowadzenie zakazu usuwania zadrzewien przywodnych, zachowanie
lasowtegowych i zadrzewien oraz rekonstrukcja obudowy biologicznej,
dopuszczenie usuwania pojedynczych drzew i krzewow w celu ochrony
przeciwpowodziowej,

wprowadzenie zakazu zmiany koryt i przesklepiania naturalnych potokéw i cie-kow
wodnych,

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej podziemnej, pod warun-
kiem braku mozliwosci ich trasowania poza danym terenem,

wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych,

wykluczenie zabudowy na terenach przylegajgcych do ciekédw wodnych w pasie
minimum 15,0 m od brzegoéw potokéw, 20,0 m od brzegu rzeki Hoczewki i 50,0m
od brzegu Sanu,

dopuszczenie rekreacyjnego zagospodarowanie pod warunkiem, ze caty system
przyrodniczy bedzie funkcjonowat bez zaktécen, a elementy srodowiska bedg
zabezpieczone przed degradacja.

Wszystkie zamierzenia w tej strefie oraz jej bezposrednim sgsiedztwemwymagajg
kazdorazowo uzgodnien z wiasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i gospodarki
wodne;.

. STREFA ZAGROZENIA POWODZIA.

Granica terenéw narazonych na zalewanie w wyniku przeptywu wielkich wod (dla
wody stuletniej ) jest granicg orientacyjng, naniesiong na podstawie operatu przeciw-
powodziowego oraz materiatdw znajdujgcych sie w posiadaniu PBPP (dla rzeki
Hoczewki). W celu okreslenia granicy terendow zalewowych nalezy opracowac
warunki korzystania z wod dorzecza, w tym ochrony przeciwpowodziowej jako ich
integralnej czesci - zgodnie z Prawem wodnym. Obszary narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi okres$la starosta w drodze rozporzgdzenia.

Szczegotowe ustalenia dla tej strefy zawarte zostang w zapisach miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zmiang nr 4 Studium znajduje sie czeSciowo w obszarach, na
ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 10 lat) oraz w niewielkiej cze$ci (droga) obszaru, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10
lat). Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty zaktualizowane
na podstawie obowigzujgcych map zagrozenia powodziowego, opublikowanych w
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dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska.

. OCHRONA WOD PODZIEMNYCH.
Zasady dziatania:

uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej na terenie gminy,

ograniczanie rozbudowy jednostek osadniczych,

wprowadzenie zakazu odstaniania warstwy wodonosnej,

przeciwdziatanie powstawania zrodet zanieczyszczen wod podziemnych poprzez
rozbudowe systemu kanalizacji w obrebie nowo powstajgcej zabudowy,

objecie systemem kanalizacji i oczyszczania wdéd opadowych strefy
aktywnoscigospodarczej,

likwidacja istniejgcych skfadowisk odpaddéw oraz zakaz lokalizowania
nowych,rekultywacja terenu oraz realizacja zaktadu utylizacji odpadow,
szczegoblne ograniczenia w stosowaniu srodkéw chemicznych w rolnictwie,
podjecie wszelkich dziatah ograniczajgcych obnizanie poziomu wdd gruntowych,
dazenie do wyznaczenia przez wiasciwe organa obszarow ochrony zbiornikdwwaod
podziemnych i okreslenie dla tych obszaroéw zasad zagospodarowania,
wprowadzanie do MPZP zasad zagospodarowania obszaréw ochrony
zbiornikow wod podziemnych ( strefy ONO i OWO ) polegajacych gtownie
nazakazie wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi i do wadd
powierzchniowych oraz zakazu lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

Obszar objety zmiang nr 3 studium znajduje sie w zasiegu udokumentowanego
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP nr 431 ,Zbiornik Warstw Krosnierskich
(Sanok-Lesko)” ktdrego ochrone nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne, a
takze poprzez wprowadzanie w miejscowych planach:

e zakazu odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, z wytgczeniem
podczyszczonych wod opadowych,

e zakazu lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$c
moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen,

e obowigzku odprowadzenia Sciekow miejskim systemem kanalizacji sanitarnej lub
wg rozwigzan indywidualnych,

e obowigzku stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska przy realizacji nowych inwestycji.

Obszar objety zmiang nr 4 studium znajduje sie czesciowo w zasiegu

udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP nr 431

LZbiornik Warstw Kro$nienskich (Sanok-Lesko)”, ktérego ochrone nalezy

realizowac w oparciu o przepisy odrebne, a takze poprzez wprowadzanie w

miejscowych planach:

e zakazu lokalizacji inwestycji moggcych pogorszyc¢ stan Srodowiska wodnego,

e nakazu odprowadzania wod opadowych pochodzgcych z powierzchni
utwardzonych w sposob zapewniajgcy petng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do waod,

e stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajgcych
ujemny wptyw na stan jakosciowy wod podziemnych

Obszar zmiany nr 4 studium znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod
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Podziemnych nr 168 (GW2000168). Charakteryzuje sie ona dobrym stanem
ilosciowym i jakoSciowym wod. W kwestii oceny ryzyka nieosiggniecia celow
Srodowiskowych jednolitej czeSci wod podziemnych nr 168, nie wskazuje sie
zadnych zagrozen. Celem Srodowiskowym dla JCWPd 168 jest utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. Na obszarze zmiany nr 4 studium nie
S$g wyznaczone obszary ochrony dla wod podziemnych ujmowanych na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia.

Obszar zmiany nr 4 studium zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 listopada 2022 w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz.U. 2023, poz. 300) pofozony jest w obszarze jednolitej czeSci
wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)San od zb. Myczkowce do Tyrawki
RW200008223319. Charakteryzuje sie dobrym potencjatem ekologicznym, stan
chemiczny ponizej dobrego, ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego-
zagrozona, status - naturalna czesS¢ wod.

5. OCHRONA POWIETRZA

W zakresie obszaru objetego zmiang nr 3 studium, obowigzuje Program ochrony

powietrza dla strefy podkarpackiej z uwagi na stwierdzone przekroczenia poziomu

dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i poziomu dopuszczalnego pytu

zawieszonego PM2,5 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz Plan Dziatan

Krétkoterminowych uchwalony uchwatg Nr XXVII/463/20 Sejmiku Wojewddztwa

Podkarpackiego z dnia 28 wrzesnia 2020r., w ktorym gmina Lesko zostata

zakwalifikowana do strefy podkarpackiej, w ktorej w zakresie planowania

przestrzennego obowigzujg dziatania kierunkowe, ktore nalezy uwzglednic w studiach

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego:

e ustalanie minimalnego wspofczynnika zieleni na poziomie 20% w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i ustugoweyj,

e wprowadzanie zieleni ochronnej | urzgdzonej oraz  niekubaturowe
zagospodarowanie przestrzeni publicznych miast (place, skwery),

e [worzenie tzw. zielonej infrastruktury,

e tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i o0sob starszych,

e zachowanie istniejgcych terenow zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miasta,

e ustalanie sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania
niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,

e zalecanie podtgczania nowych obiektow do sieci cieptowniczej w rejonach objetych
centralnym systemem cieptowniczym,

e modernizowanie uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste
centra miast,

e reorganizacja uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzenie stref ograniczajgcych
ruch samochodowy w Scistych centrach miast,

e zapewnienie obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planow
miejscowych i wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W zakresie obszaru objetego zmiang nr 4 Studium gtownymi czynnikami
powodujgcymi zmiany w zakresie warunkow aerosanitarnych w wyniku realizacji
zatozen zmiany studium bedg obiekty ustug turystycznych w tym oSrodki
wypoczynkowe, rekreacyjne, szkoleniowe, hotele, motele.

Na terenie gminy Lesko brak jest stacji pomiarowych monitorujgcych stan powietrza
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atmosferycznego. Z oceny jakoSci powietrza atmosferycznego przedstawionej w
dokumencie ,,Stan srodowiska wojewoddztwa podkarpackiego. Raport 2021” wynika,
Ze w wojewodztwie nie zostaty przekroczone dopuszczalne wartosci stezenia
dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wegla (CO) oraz wartosci
dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego benzenu. Od 2016 r. nie wystgpito
przekroczenie Sredniorocznej normy pytu PM10, dochodzito natomiast do
przekroczen dopuszczalnych wartoSci dobowych. Natomiast nadal utrzymuje sie
ponadnormatywne, cho¢ nieco nizsze od poprzednich lat, stezenie pytu
zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu. Ocena jakosci powietrza za rok 2018 w
zakresie kryterium ochrony zdrowia ludzi wykazata dla catego obszaru wojewodztwa
klase A dla zanieczyszczen gazowych (SO2, NO2, CO, benzen, ozon) oraz pytowych
(PM2,5 i metale w pyle PM10 (As, Cd, Ni, Pb)), natomiast klase C dla
dopuszczalnego stezenia dobowego pytu zawieszonego PM10 (gtéwnie na obszary
miast) oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu (wieksza cze$c¢ obszaru
wojewddztwa, w tym teren opracowania). W zakresie kryterium ochrony roslin
warto$ci SO2, NOX i ozon nie przekraczaty obowigzujgcych dla tych substancji norm
dlatego cafta strefa podkarpacka znalazta sie w klasie A.

Do lokalnych czynnikow powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, zlokalizowanych
najblizej analizowanego terenu, zaliczy¢ nalezy przede wszystkim spalanie paliw dla
celow grzewczych oraz ruch komunikacyjny.

. OBSZARY CHRONIONE.

TERENY PRAWNIE CHRONIONE:

A/ Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu -Rozporzadzenie Nr 10
Wojewody Krosnienskiego z dnia 2 lipca 1998 roku w sprawie utworzenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa krosnienskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Krosnienskiego Nr 17 poz.223 z dnia 10 lipca 1998 r.).

B/ Park Krajobrazowy  Gor Stonnych - Rozporzgdzenie Nr 19 Wojewody
Krosnienskiego z dnia 27 marca 1992 roku w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Gor Stonnych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Krosnienskiego Nr
7/92 poz. 53; zmiana Rozp. Nr 37 z 9 pazdziernika 1996 r. Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Krosnienskiego Nr 44 poz. 195; zmiana Rozp. Nr 70/00 z 27 marca 2000 r.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 24 poz. 196).

C/ Rezerwat przyrody " Gora Sobieh " - Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 10 grudnia 1970 r.(Monitor Polski Nr 1 z 1971 r. poz. 3 ).

D/ Rezerwat przyrody " Dyrbek " - Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Led$nictwa z dnia 12 listopada 1996 r.(Monitor Polski Nr 75
z1996r.,p0z.678).

Zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong zawierajg w/w akty prawne.

Ochrona obszarow i obiektow chronionych polegaé bedzie na:

— wykluczeniu zabudowy na terenach rezerwatow przyrody i ich bezposrednim
otoczeniu,

— przeciwdziataniu zniszczeniom pomnikéw przyrody,

— przeciwdziataniu sposobom zagospodarowania terendéw oraz zakazie lokalizaciji
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inwestycji w ich bezposrednim sgsiedztwie, ktére mogtyby zagraza¢ chronionym
obiektom.
Obszar objety zmiang nr 4 Studium potozony jest w czesci obszaru Natura 2000
Dorzecze Gornego Sanu PLH180021 oraz w bezpoSrednim sgsiedztwie
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

A. TERENY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA :
A/ Rezerwat " Grad w Sredniej Wsi" o powierzchni ok. 58 ha, stanowisko gradu
wysokiego z licznie wystepujgcg sosng tzw. wdziarows.

B/ Rezerwat krajobrazowo-przyrodniczy " Przetom Sanu pod Grodziskiem " o
powierzchni ok. 164 ha, krajobraz okolic jeziora Myczkowieckiego, pozostatosci
wczesnosredniowiecznego grodziska, bogate stanowisko jezycznika zwyczajnego
oraz inne osobliwosci florystyczne.

Doktadne granice w/w obszardw jak tez i zasady gospodarowania okreslone zostang
po ich zatwierdzeniu w odpowiednim rozporzgdzeniu.

B. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego jest zachowanie wartosciowych zasobéw
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu decydujgcych o tozsamosci kulturowej Leska.
Zasady dziatania: prowadzenie ochrony konserwatorskiej polegajgcej na zabezpieczaniu
istniejgcych wartosci oraz na przywracaniu dawnej swietnosci obiektom i zespotom, ktore
ulegty zniszczeniu.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium nie wystepujg stanowiska archeologiczne,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
dobra kultury wspotczesnej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podkarpackiego nie
zostat sporzgdzony, w zwigzku z czym nie istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia rekomendacji
i wnioskow, a takze granic krajobrazow priorytetowych.

W obszarze objetym zmiang nr 4 studium nie wystepujg stanowiska archeologiczne,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
dobra kultury wspofczesney.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg Nr XI11/218/25
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
audytu krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego. W obszarze objetym zmiang nr 4
studium znajdujg sie cztery typy krajobrazow o nastepujgcych kodach: 18-513.69-31, 18-
513.69-44, 18-522.11-06, 18-513.69-19. Krajobraz o kodzie 18-513.69-19 jest
krajobrazem priorytetowym, w zwigzku z czym uwzglednia sie jego rekomendacje i
wnioski, a takze granice tego krajobrazu.

Strefy ochrony konserwatorskiej
Zasady wyznaczania stref:

Granice stref ochrony konserwatorskiej zaproponowane w studium sg orientacyjne.
Ostateczne granice stref powinny by¢ wyznaczone w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego. Granice stref powinny przebiega¢é wzdtuz linii rozgrani-
czajgcych wynikajgcych z natury terenu (np: skarpy, brzeg rzeki) lub wzdtuz ulic (strefa
moze obejmowac obydwie pierzeje ulicy). Granice stref oraz zwigzane z nimi ustalenia
zasad dziatan konserwatorskich mogg podlega¢ okresowej weryfikacji oraz ewentualnym
zmianom.Dziatania te powinny by¢é jednoczesne z aktualizacjg planow
zagospodarowaniaprzestrzennego.
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1. Strefa A:

Strefa A obejmuje zespodt starego miasta w Lesku oraz zesp6t rezydencjalny zamku

z parkiem w Lesku. Wyznaczenie ostateczne strefy A dla zespotu staromiejskiego
powinno by¢ poprzedzone studium historyczno-urbanistycznym. Zespoty w/w wyrdzniajg
sie wartosciami kompozycyjnymi sylwety; dominujg tu elementy historyczne
dokumentujgce pochodzenie zespotu oraz, reprezentacyjne, typowe dla miejsca i epoki.
Zespot staromiejski obejmuje zabudowe dawnych rynkéw i przylegtych ulic

z zespotami sakralnymi. Dokonane znieksztatcenia nie sg wielkie i dominujg tu
historyczne elementy kompozyciji.

Dziatania konserwatorskie w strefie A powinny polegac¢ na:

— zachowaniu rozplanowania ulic i placow z zachowaniem szerokosci ulic, czylilinii
zabudowy oraz wysokos$ci Scian,

— ograniczeniu ruchu kotowego, m.in. likwidacje ruchu tranzytowego,

— zachowaniu historycznych podziatow dziatek, ew. nawigzaniu do dawnych
podziatdbw poprzez architektoniczne podziaty bryt i elewacji oraz zaznaczenie
Sladéw za pomocg matej architektury,

— zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych wnetrz urbanistycznych,
tj. ulic i placow,

— dazeniu do restauracji i modernizacji technicznej obiektow zabytkowych oraz
obiektéw o lokalnej wartosci kulturowej oraz do ew. rekonstrukcji fragmentéw
historycznej architektury dawnego Rynku a obecnie Placu Konstytucji 3 Maja,

— restauracijii rekonstrukcji historycznych, krajobrazowych zatozen urbanistycz -nych
zwigzanych z zatozeniem zamkowym, konserwacji zachowanychelementow
uktadu terenu parku zwigzanych z zatozeniem zamkowym,

— dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatbw architektonicznych, proporc;ji
powierzchni murow i otwordéw,

— usunieciu obiektéw dysharmonizujgcych,

— dostosowaniu  wspotczesnych  funkcji do  struktury zabytkowej zespotu
poprzeznawigzanie do historycznego programu mieszkalno-ustugowego oraz
eliminacje ruchu tranzytowego ze strefy,

— dazeniu do przeprowadzenia badan archeologicznych, ktére na catym obszarze
objetym strefg A powinny wyprzedza¢ dziatalno$¢ budowlang.

2. Strefa B:

Obejmuje zespoty znajdujgce sie na dawnych przedmiesciach oraz obszarach
rolniczych, ktérych zabudowa stanowi warto$¢ kulturowg w skali miasta i gminy. Strefa
ta jest w Lesku " strefa przejsciowg" pomiedzy uktadem strefy A obszarami
wspofczesnej zabudowy; ulice Kosciuszki, Konopnickiej, Ossolinskich, Kmity.
Przedmiotem ochrony w strefie B sg obiekty o lokalnej wartosci kulturowej wystepujace
w matych zespotach lub rozproszone oraz pojedyncze obiekty zabytkowe o wysokiej
wartosci. Znajdujgce sie na tym obszarze wspotczesne
obiekty i zespoty tworzgce struktury przestrzenne odmienne od historycznych nadajg
zroznicowany charakter przestrzenny temu obszarowi. Wyznaczenie tej strefy ma za
zadanie ochrone przed zniszczeniem zabytkowych elementéw dawnych uktadéw
przestrzennych, ktore aktualnie sg przemieszane z e wspétczesng zabudowa.
Elementy te, mimo tego,ze nie dominujg - reprezentujg wartosci kulturowe bezcenne
dla utrzymania wiezi ludzi z wlasnym siedliskiem.
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Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie B powinna polega¢ na ochronie uktadu

przestrzennego poprzez:

— zachowanie podstawowych elementéw historycznego rozplanowania,

— restauracji i modernizacji technicznej i funkcjonalnej obiektow wartosciowych,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej struktury urbanistycznej
w zakresie skali, bryly i detalu architektonicznego,

— usuniecie lub odpowiedniag przebudowe obiektéw dysharmonizujgcych.

. Strefa E:

Jest strefg ochrony ekspozycji. Strefa ta ma za zadanie wyznaczenie obszaru

stanowigcego zabezpieczenie wtasciwego wyeksponowania zespotéw zabytkowych.

Zostata wyznaczona dla Sobienia i Leska. Ze wzgledu na potozenie tych zespotow

(na wzgorzu) wyznaczono "kotnierz ochrony" . W czasie szczegdétowego wyznaczania

tej strefy powinny by¢ wybrane punkty i kierunki najlepsze pod wzgledem widokowym,

przede wszystkim od gtéwnych weztow komunikacyjnych.

Dziatania konserwatorskie w strefie E powinny polegac¢ na:

— catkowitym zakazie wznoszenia obiektow kubaturowych (dla zamku Sobien),

— ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej zespotem
zabytkowym( dla miasta Leska ).

. Strefa K:

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym pod

wzgledem zwigzkow widokowych.

Dziatania konserwatorskie w strefie K powinny polegac¢ na:

— konserwacji i utrzymaniu  krajobrazu  naturalnego  zwigzanego @z
historycznymzatozeniem urbanistycznym oraz usunieciu lub neutralizacji
znajdujgcych sie na obrzezu elementow dysharmonizujgcych,

— rekultywacji fragmentow zniszczonego krajobrazu naturalnego oraz wprowadzenie
nowych elementow podnoszgcych estetyczne wartosci tych terenow,

— wprowadzeniu funkcji ogoélnospotecznych ( rekreacyjnych lub reprezentacyjnych )
pod warunkiem starannego zabezpieczenia zabytkowych wartosci tych terenow
przed zniszczeniem; ma to szczegdlne znaczenie dla terendw majgcych charakter
pomnikow historii (koscioty, zabytkowe cmentarze, parki itp.).

. Strefa W:

Obejmuje teren wzgorza zamkowego Sobien i jej zasieg pokrywa sie z danymi z reje-

stru stanowisk archeologicznych.

Dziatania konserwatorskie w strefie W powinny polega¢ na:

— ekspozycji zamku w terenie,

— zaznaczeniu nie istniejgcych sladéw fragmentéw historycznej struktury zamku
(np. obrys zewnetrzny, bramy wjazdowe, fosy itp.).

. Strefa OW:

Obejmuje obszary waznych reliktéw archeologicznych. Obszary te wykazane sg jako

tereny obserwacji archeologicznych.

Dziatania konserwatorskie w strefie OW polega¢ bedg na:

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna bedzie dokonywana pod nadzorem archeo-
logicznym; w przypadku stwierdzenia wystepowania reliktéw archeologicznych -
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wszelkie prace budowlane powinny by¢ przerwane a teren udostepniony dobadan
archeologicznych; decyzje o zmianie przeznaczenia tych terenow podej-mie
konserwator zabytkow,

— zakazie lokalizaciji inwestycji  wielkokubaturowych i wymagajgcych
gtebokiegofundamentowania,

— wykluczeniu przeksztatcania badz uzytkowania chronionych stanowisk oraz
uznanych za cenne ( wg aneksu), ktére mogtoby spowodowac degradacje ich
wartosci naukowej i kulturowej,

— podejmowaniu dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospoda-
rowania w obszarze stanowisk archeologicznych wymagajgcych uzgodnienia
zwtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw archeologicznych.

Opracowano w oparciu o : M. Witwicki " Strefy ochrony konserwatorskiej"
- " Wiadomosci konserwatorskie" nr 3/26/X
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V. ZASADY ROZWOJU ELEMENTOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

A. KOMUNIKACJA:

Powigzania zewnetrzne gminy realizowane sg poprzez drogi krajowe i wojewodzkie
( szkielet gtowny ) oraz linie kolejowg. Powigzania wewnetrzne gminy realizowane sg
poprzez sie¢ drég wojewoddzkich i drogi gminne (szkielet uzupetniajgcy).
Poprawa i usprawnienie powigzan wewnetrznych bedzie nastepowac poprzez rozbudowe
sieci drog lokalnych, budowe i promocje Sciezek rowerowych, ciggdéw pieszych oraz
parkingow. Parkowanie - rozproszone wg mozliwosci terenowych. Parkingow
strategicznych nie przewiduje sie.
Na terenach przeznaczonych pod komunikacje kotowg obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych za wyjgtkiem urzgdzen technicznych drog. Wzdtuz wszystkich
budowanych i modernizowanych drog powinny byé projektowane i realizowane s$ciezki
rowerowe. Ze wzgledu na narastajgcy hatas komunikacyjny i drgania wzdtuz drogi
krajowej i droég wojewddzkich, w miejscach wystepowania przekroczen wartoSci
dopuszczalnych, powinny by¢ wprowadzone elementy amortyzujgce drgania oraz
osfaniajgce i ekranujgce przed hatasem, w tym pasy zieleni izolacyjne;.
Polityka komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

¢ utrzymywanie rezerwy terenowej pod droge obwodowg dla miasta Leska,

¢ modernizacja i rozbudowe istniejgce;j sieci,

¢ wspotprace z administracjg wojewddzkg i centralng w zakresie modernizacji

i przebudowy zewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
¢ zabezpieczeniu niezbednych realizacji poprzez odpowiednig konstrukcje budzetu
gminy.

Proponuje sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanej drogi obwodowej obejmujgcego réwniez miejsca obstugi podréznych.
Preferuje sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych.

A.1. DROGI :

ZASADY KSZTALTOWANIA SIECI DROGOWEJ.

Zaleca sie zgodnie z wymogami normowymi przyjecie rezerwy na pasy drég i ulic zalez-
nie od ich klas funkcjonalnych.

Linie zabudowy dla drég i ulic nalezy okresli¢é w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z aktualnymi przepisami.

Ze wzgledu na istniejagcg zabudowe nalezy dopusci¢ zachowanie istniejacych
i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych
szerokosci.

DROGI KRAJOWE :

Droga krajowa regionalna nr 84 relacji Sanok - Ustrzyki Dolne - Kroscienko - granica

panstwa, klasy G.

Dtugosé¢ 9,7 km. Nawierzchnia ulepszona ( twarda).

Ruch prognozowany na rok 2015 ( $Sredniodobowy ruch pojazdéw samochodowych ):
» odcinek Zagorz — Lesko 10 091poj./dobe (orientacyjna strefa ucigzliwosci 200 m)
= odcinek Lesko (przejscie) 8 748poj./dobe (orientacyjna strefa ucigzliwosci 200 m)
= odcinek Lesko - Uherce 8 516 poj./dobe (orientacyjna strefa ucigzliwosci 160 m)
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Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : 50 m ( w miescie Lesku - 40 m ).
Szerokos¢ jezdni : minimum 7,0 m.

Projektowane pasy drogowe w obrebie linii rozgraniczajgcych zawierajg rezerwe terenu
dla przeprowadzenia $ciezek rowerowych.

DROGI WOJEWODZKIE :
Droga wojewddzka regionalna nr 893 klasy Z relacji Lesko - Baligrod — Cisna. Diugosc¢
10,10 km. Nawierzchnia ulepszona (twarda). Ruch prognozowany na rok 2015 -
Sredniodobowy ruch pojazdéw samochodowych:

» odcinek Lesko - Hoczew 5 586 (orientacyjna strefa ucigzliwosci 160 m)

» odcinek Hoczew - Baligrod 1 821 (orientacyjna strefa ucigzliwosci 80 m)

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : minimum 20,0 m ( zalecane 30,0 m).
Szerokos¢ jezdni : minimum 7,0 m.

Projektowane pasy drogowe w obrebie linii rozgraniczajgcych zawierajg rezerwe terenu
dla przeprowadzenia $ciezek rowerowych.

Droga wojewoddzka regionalna nr 894 klasy Z relacjiHoczew - Wotkowyja - Czarna.Dtugosc¢
4,0 km. Nawierzchnia ulepszona (twarda). Ruch prognozowany na rok 2015 -
Sredniodobowy ruch pojazdéw samochodowych:

» odcinek Hoczew - Myczkow 4 239 (orientacyjna strefa ucigzliwosci 160 m)

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 20,0 m (zalecane 30,0m).
Szerokos¢ jezdni : minimum 7,0 m.

Projektowane pasy drogowe w obrebie linii rozgraniczajgcych zawierajg rezerwe terenu
dla przeprowadzenia $ciezek rowerowych.

DROGI POWIATOWE :
Drogi lokalne klasy Z . taczna dlugos¢ 36,05 km. Nawierzchnia ulepszona ( twarda)
i nieulepszona ( 5,8 km ). Przyjeto, ze na drogach powiatowych sredniodobowy ruch
pojazdéw samochodowych nie przekroczy 500 pojazdéw na dobe, za wyjatkiem drogi
Zatuz - Lesko nr 19527, gdzie ruch prawdopodobnie nie przekroczy 1000 pojazddéw na
dobe.
1) Zatuz - Lesko nr 19527 (orientacyjna strefa ucigzliwosci 50 m)
2) tukawica - Bezmiechowa nr 19528
) Manasterzec - Bezmiechowa nr 19529
) Lesko - Jankowce - Glinne nr 19530
) Tarnawa Godrna - Huzele nr 19531
) Weremien - droga przez wie$ nr 19532
) Tarnawa Goérna - Hoczew nr 19 533
)
9)

oo ~NO O1h W

Zwierzyn - Srednia Wie$ nr 19 545
M. Lesko, ul. Witosa

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : minimum 20,0 m.
Szerokosé jezdni : minimum 7,0 m.

Projektowane pasy drogowe w obrebie linii rozgraniczajgcych zawierajg rezerwe terenu
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dla przeprowadzenia Sciezek rowerowych.
DROGI GMINNE:

1) Drogi lokalne dla ruchu kotowego, klasy L i D.Przyjeto, ze na drogach gminnych
Sredniodobowy ruch pojazdéw samochodowych nie przekroczy 500 pojazdoéw na
dobe. taczna dtugosc 14,49 km. Nawierzchnia ulepszona (twarda).

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : 15,0 m.
Szerokos$¢ jezdni : 3,50 -6,00 m.

2) Ulica gtdwna miasta Leska (KU) ulica zbiorcza
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : 20,0 m.
Szerokos¢ jezdni : 7,0m.

3) Sciezki rowerowe:
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : 3,0 m.
Szerokos¢ jezdni: 1,50 m - Sciezka jednokierunkowa
2,00 m - Sciezka dwukierunkowa.
Pasy terenu rezerwowane w zwigzku z eksploatacjg sieci kolektorow sanitarnych
powinny zosta¢ wykorzystane jako sciezki rowerowe o0 szerokosci min. 150 cm
i realizowane tgcznie z kolektorami.

4) Chodniki - ciggi piesze:
Szerokosé: - min.1, 50 m ciggu niezaleznego lub odsunietego od jezdni,
- 2,00 m chodnika zlokalizowanego bezposrednio przy jezdni,
dopuszcza sie szerokosc¢ 1,5 m przy modernizacjach.

OCHRONA SRODOWISKA:
1. Na gruntach objetych strefg ucigzliwosci obowigzujg nastepujgce zasady dziatania:
+ lokalizowanie watoéw ziemnych i oston przeciwhatasowych,
+ lokalizowanie zieleni izolacyjnej, paséw zadrzewien,
¢+ stosowanie w obiektach budowlanych przegréd ttumigcych hatas oraz okien
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
¢ lokalizowanie obiektow mato wrazliwych na hatas,
¢ stosowanie upraw roslin mato wrazliwych na zanieczyszczenia o ile inny sposob
zagospodarowania tej strefy nie jest mozliwy,
¢ zapewnienie organizacji ruchu eliminujgcej przerwy i zaktdocenia w ruchu pojazdéw
i zmiany predkosci ruchu potokowego,
¢ plynne trasowanie drogi pozwalajgce zachowac statg predkos¢ jazdy,
¢ urzadzenia  oczyszczajgce wody sptywajgce z pasa  drogowego.

2. Estetyka drogi.
Harmonijne wkomponowanie drogi w otaczajgce Srodowisko przy zachowaniu
wymagan wynikajgcych z funkcji komunikacyjnych i przy spetnieniu zasad koordynacji
elementow geometrycznych planu [ przekroju podtuznego.
Wymagania zwigzane z estetyka drogi powinny spetnia¢ wszystkie drogi w gminie ze
wzgledu na jej turystyczny charakter. Wrazenia estetyczne drogi odbierane sg nie tylko
przez uzytkownikow drogi, ale i przez uzytkownikow terenodw przylegtych do niej.

PARKINGI :

Przyjeto perspektywiczny wskaznik motoryzacji: 350 samochoddéw osobowych na 1000
mieszkancéw. Ze wzgledu na duze rozrzezbienie terenu proponuije sie realizacje wiekszej
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liczby nieduzych parkingdéw lub zespotow garazy wielopoziomowych. Programowanie i
projektowanie parkingdbw wydzielonych powinno zapewnia¢ mozliwos¢ zwiekszania ich
pojemnosci w drodze budowy parkingdw wielopoziomowych.

Na terenie catej gminy na terenach zabudowy jednorodzinnej zaktada sie parkowanie
w garazach i na terenie posesji - minimum 2 miejsca postojowe.

Na terenach wyznaczonych pod inne funkcje nalezy zapewni¢, stosownie do jej
przeznaczenia i sposoby zabudowy odpowiednig liczbe miejsc postojowych. Odpowiednie
zapisy powinny by¢ zamieszczane w miejscowych planach zagospoda-rowania

przestrzennego.

Orientacyjne wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych:
¢ przemyst 30 m.p. na 100 pracownikow
¢ handel 50 m.p. na 1000 m2 pow. uzytkowej
¢ gastronomia 20 - 30 m.p. na 100 miejsc
¢ hotele 25 - 50 m.p. na 100 miejsc w zal. od kategorii
¢ sport i rekreacja 20 m.p. na 100 uzytkownikow
¢ oSwiata, kultura i nauka 30 m.p. na 100 miejsc
¢ administracja 30 m.p. na 1000 m2 pow. uzytkowej
¢ szpitale 40 m.p. na 100 miejsc
¢ ogrody dziatkowe 50 m.p. na 100 dziatek.

A.2. KOLEJ :

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa relacji Zagorz- Jankowce - Ustrzyki Dolne -
Kro$cienko - granica panstwa, ktora umozliwia bezposrednie potgczenia lokalne.
Jest to linia jednotorowa, normalnotorowa o trakcji spalinowej. Na sieci tej realizowane sg
przewozy towarowe oraz pasazerskie lokalne.Potgczenia ponadlokalne i krajowe mogg
byC zrealizowane tylko poprzez wezet w Zagorzu. Stacja kolejowa znajduje sie
w miejscowosci tukawica.

Dla okreslenia odlegtosci linii zabudowy od toru kolejowego nalezy opracowacC ocene
oddziatywania na srodowisko. Odlegtos¢ ta nie moze by¢ jednak mniejsza jak 20,0 m od
skrajnego toru.

B. ZAOPATRZENIE W WODE :

Zaopatrzenie w wode mieszkancéw Leska oparte jest o wodocigg, ktory czerpie wode

z wod podziemnych ujmowanych za pomocg studni gtebinowych zlokalizowanych w

poblizu koryta Sanu. Zasoby wéd podziemnych nie majg wiekszego znaczenia

gospodarczego z uwagi na niskie wydajnosci studni. Odgrywajg natomiast duzg role jako

zrédto zaopatrzenia w wode matych jednostek gospodarczych oraz sg podstawowym

zrédtem zaopatrzenia w wode ludnosci miejscowej poprzez studnie i lokalne wodociggi.

W trakcie projektowania systemow zaopatrzenia ludnosci w wode nalezy uwzgledniac

zadania obrony cywilnej takie jak awaryjne ujecia wody oraz publiczne urzgdzenia

zaopatrzenia w wode.

Jako podstawowy cel polityki zaopatrzenia w wode jest petne pokrycie bilansu potrzeb

miasta i gminy poprzez :

— rozbudowe systemu w celu zwigkszenia zasiegu obstugi,

— poprawe standardow w zakresie ilosci i jakosci wody oraz niezawodno$ci dziatania
systemu,

— sukcesywng modernizacje sieci wodociggowe;j,
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— przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terenéw stref ochronnych uje¢ wody,
— pozyskanie wody z nowych Zrédet oraz doprowadzenie z ujecia Solina - Jawor.

C. KANALIZACJA:

Koncowym odbiornikiem $ciekbw z catego obszaru gminy jest San, bezposrednimi
odbiornikami $ciekdw sg doptywy Sanu i liczne pozostate cieki wodne.
Strategiczng inwestycja dla gminy jest budowa systemu kanalizacji sanitarnej z centralng
oczyszczalnig sciekow zlokalizowang w Lesku oraz minimalizacja niekorzystnych
oddziatywan oczyszczalni na otoczenie.
Podstawowym celem tej inwestycji jest sprawnie funkcjonujgcy system usuwania sciekow
sanitarnych oraz zabezpieczenie ekosystemu przed negatywnym wptywem sSciekdw;
zahamowanie degradacji wod powierzchniowych i srodowiska gruntowo - wodnego.
Zamierzona inwestycja pozwoli na catkowite spetnienie potrzeb spotecznych w tym
zakresie. Docelowo wszyscy mieszkancy gminy oraz wszelkie instytucje i firmy powinny
by¢ poditgczone do kanalizacji sanitarnej. Pojedyncze gospodarstwa i lesniczowki
znajdujgce sie w znacznym oddaleniu od pozostatej zabudowy wyposazone zostang
w indywidualne, przydomowe oczyszczalnie sciekow.
Przewiduje sie budowe sieci kanalizacji zbiorczej w IX etapach:
+ | etap - to sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmujgca niemal cate miasto Lesko,
Il etap - to sie¢ kanalizacji deszczowej obejmujgca miasto Lesko,
Il etap - to sie€ kanalizacji sanitarnej obejmujgca Huzele, Weremien, taczki,
IV etap - to sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmujgca Dziurdzidéw, Hoczew,
V etap - to sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmujgca Srednig Wie$, Bachlawe,
Manasterzec i Lukawice,
VI etap - to sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmujgca Bezmiechowg Dolng i Gorna,
VIl etap - to sieC kanalizacji sanitarnej obejmujgca Jankowce i Glinne,
¢ VIl etap - to sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmujgca Postotéw i Wole Postotowg
( czesc¢ Leska),
¢ IX etap - indywidualne rozwigzania wiejskich kanalizacji przydomowych
o0 wydajnosci do 5 m3 na dobe.

* & o o

* o

D. ELEKTROENERGETYKA :

Gtéwnym zrédtem zasilania gminy jest zlokalizowany w Lesku GPZ 110 kV/SN
posiadajgcy znaczne rezerwy mocy. Stacja ta powigzana jest liniami wysokiego napiecia
110 kV z GPZ w Sanoku i Solinie. Podstawg zasilania gminy s3g linie elektroenergetyce-
ne sredniego napiecia. Zaktada sie rozbudowe sieci i urzgdzen dla potrzeb istniejgcych
i nowych odbiorcow celu zwigkszenia niezawodnos$ci dostaw energii. W przypadku kolizji
planowanych inwestycji z urzgdzeniami elektroenergetycznymi SN i NN - nalezy
w planach miejscowych wyznaczyc¢ nowe pasy terenu, przez ktore bedg mogty przebiegac
trasy przebudowywanych urzgdzen elektroenergetycznych.
Wyklucza sie zadrzewiania terenow pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

— dla linii 110kV — 20m (po 10m od osi linii),

— dla linii SN — 11m (po 5,6m od osi linii)

oraz w pasach przeznaczonych pod zabudowe infrastrukturg energetyczng.
Obowigzuje zakaz przecinania obszaru chronionego krajobrazu przez nowe, napowietrz-
ne linie energetyczne WN.
Proponuje sie linie napowietrzne SN 30 kV i 75kV sukcesywnie wymienia¢ na linie
kablowe w terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania.
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E. ZAOPATRZENIE W GAZ :

Gmina zasilana jest w gaz gazociggiem wysokopreznym & 150 mm przez stacje
redukcyjno-pomiarowg w Lesku.Gazocigg ten stanowi odgatezienie od systemowego
gazociggu wysokopreznego Hermanowice - Strachocina. Do odbiorcow gaz jest
dostarczany siecig srednioprezng. Sie¢ srednioprezna obejmuje obszar catego miasta
Leska oraz wszystkie miejscowosci gminy. Przewiduje sie doprowadzenie sieci
rozdzielczej gazu do wszystkich gospodarstw domowych w gminie poprzez biezgcag
rozbudowe sieci w zaleznosci od aktualnych potrzeb oraz zapewnienie bezawaryjnych
dostaw gazu odpowiedniej jakosSci.

F. GOSPODARKA ODPADAMI :

Celem jest tu uzyskanie odpowiednich standardéw zycia mieszkancow i poprawa stanu
Srodowiska.

Wysypisko gminne w Huzelach wypetnione jest w 97 %. Zaleca sie wykonanie pasa zieleni
ochronnej wokot wysypiska w strefie zasiegu jego oddziatywania. Jako zadanie
perspektywiczne przewiduje sie realizacje wspodlnej inwestycji zwigzku gmin pod nazwag
"Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych" w miejscowosci Zarszyn k. Sanoka. Zadaniem
biezgcym jest likwidacja dzikich wysypisk Smieci oraz rozwigzanie problemu selektywnej
zbidrki i zagospodarowywania odpadow.

W odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium nr 3 i zmiang nr 4 obowigzuje uchwata
Nr XXIV/203/20 Rady Miejskiej w Lesku z dn. 29.07.2020 r. w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Lesko.

G. TELEKOMUNIKACJA :

Przez tereny gminy Lesko przebiega kabel swiattowodowy w kierunku Ustrzyk Dolnych.
Na terenie gminy funkcjonujg 4 centrale telefoniczne. Gestosc telefoniczna na terenie
miasta i gminy ogdtem wynosi 19,45, co jest wskaznikiem zblizonym do ogolnopolskiego.
Docelowo zaktada sie gestosc telefoniczng na 20 stacji/100 mieszkancow, obstuga
w ruchu automatycznym.
Obszar gminy Lesko znajduje sie w zasiegu telefonii komdrkowe.
W Lesku, przy ulicy Unii Brzeskiej zlokalizowano dwie stacje bazowe telefonii komorkowe;j
» sieci ERA GSM nr 59122 ( 900 MHz )
» sieci PLUS GSM nr BT-6386 KRO-LESKO ( 900 MHz ).
Pola elektroenergetyczne, ktdre mogg niekorzystnie oddziatywac na cztowieka wystepujg
w wolnych, praktycznie niedostepnych dla zainwestowania obszaru
w otoczeniu staciji.
Orientacyjny zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania obejmowac bedzie strefe
0 promieniu
» dla stacji ERA GSM promien ok. 65 m na wysokosci powyzej 30,0 m
» dla stacji PLUS GSM promien ok. 22 m na wysokosci powyzej 30,0 m.
Obszar taki nie koliduje z ustaleniami studium.

VL. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
MIASTA | GMINY LESKO:

A. OBSZARY STRATEGICZNE:
Wyznacza sie obszary i zadania strategiczne, w stosunku do ktérych Rada i Zarzad
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we wspotpracy z samorzgdem powiatowym, sejmikiem wojewddzkim, a takze insty-
tucjami i podmiotami dziatajgcymi na terenie gminy podejmowac bedg aktywne dziata-
nia zmierzajgce do zagospodarowania terenu w sposob stuzgcy zatozonym celom
rozwoju miasta i gminy. Koordynowanie inwestycji sektora publicznego i prywatnego
w zakresie zagospodarowania terenu, komunikacji i rozwoju gospodarczego.

A.1. Strategiczny cel rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy Lesko:

Ugruntowanie znaczenia Leska jako osrodka obstugi i administracji oraz
zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni dla pelnienia przez
miasto roli osrodka wielofunkcyjnego dla turystow i mieszkancéw gminy.

A.2. Obszary strategiczne - kluczowe obszary dla rozwoju:

1. Miasto Lesko: centrum administracyjno - handlowo- ustugowe.
2. Dzielnica przemystowa.
3. Wezly drogowe z towarzyszgcymi urzgdzeniami obstugi:
¢ Lesko — Posada
¢ Lesko — Glinne
¢ Hoczew.
4. Turystyka - obszary weztowe :
¢ centrum obstugi: Lesko
¢ Bezmiechowa Gérna : szybownictwo i paralotniarstwo
¢+ Weremien : sporty zimowe
¢ Dziurdziéw i Monasterzec : turystyka wiejska.
5. Inwestycja strategiczna : oczyszczalnia sciekdw w Lesku z siecig kanalizacji
sanitarnej obejmujgcg catg gmine.

B. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
B.1. Sporzadzanie planéw miejscowych dotyczy nastepujacych obszaréw:

— obszaréw gorniczych - PMG,

— wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze PM |,

— wymagajgcych ustalenia szczegotowych zasad i warunkow zagospodarowania
terenow:
¢ przeksztatcenia gruntdéw o charakterze rolniczym na tereny zabudowy

mieszkaniowej - PMM,

¢ projektowana zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna PMZ,
¢ koncentracja prywatnych inwestycji ustugowo-produkcyjnych PMUC,
¢ ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych PMUK,

— na ktorych przewiduije sie realizacje zadan publicznych lokalnych i ponad-lokalnych,
w tym réwniez rozbudowe uktadu komunikacyjnego miasta PMUP,

— innych, zgodnie z potrzebami wynikajagcymi z biezgcych przemian struktury
przestrzennej i funkcjonowania gminy, dla ktérych Rada uzna za niezbedne
ustalenia szczegotowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu PM |lI.

B.2. Niezbedny zakres ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego powinien obejmowadc:

= PMG: - przeznaczenie terenu,
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= PMI: -

* PMM: -

zasady prowadzenia eksploatacji podporzgdkowane koncepcji
rekultywacji terenéw i ich docelowego przeznaczenia,

zasady obstugi komunikacyjnej,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng;

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje
dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego,

zasady ksztattowania zabudowy, w tym: dopuszczalne ga-
baryty budynkéw, linie zabudowy, forma dachoéw oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy (udziat powierzchni
zabudowanej w powierzchni dziatki),

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
(minimalne i maksymalne wielkosci dziatek),

szczegoOlne zasady zagospodarowania terendéw wynikajgce
z potrzeby ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego
i krajobrazu,

uktad drog lokalnych i dojazdéw o prawidtowych parametrach
(zgodnie z aktualnymi przepisami) w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng;

podstawowe przeznaczenie terendw oraz zasady i warunki
dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego,

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
(minimalne i maksymalne wielkosci dziatek),

zasady ksztattowania zabudowy, w tym: dopuszczalne
gabaryty budynkdéw, linie zabudowy oraz wskazniki
intensywnosci zabudowy,

zasady ksztattowania powigzan widokowych: osie widokowe,
dominanty itp.,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ulic, placéw,
ciggow pieszych i rowerowych, zieleni,

program i warunki dostepnosci do podstawowych ustug
publicznych,

uktad drog lokalnych i dojazdéw o prawidtowych parametrach
(zgodnie z aktualnymi przepisami) w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

obowigzek lokalizacji miejsc postojowych,

zasady  wyposazenia w infrastrukture  techniczng;

= PMZ :- podstawowe przeznaczenie terendw oraz zasady i warunki
dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego

zasady ksztattowania zabudowy, w tym: dopuszczalne
gabaryty budynkéw, linie zabudowy oraz wskazniki
intensywnosci zabudowy,

zasady ksztattowania powigzan widokowych: osie widokowe,
dominanty itp.,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ulic, placéw,
ciggow pieszych i rowerowych, zieleni,
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uktad drog lokalnych i dojazdéw o prawidtowych parametrach
(zgodnie z aktualnymi przepisami) w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

obowigzek lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych,
zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

obowigzek uzbrajania terenu przed rozpoczeciem budowy
obiektow kubaturowych,

szczegotowe  zasady  zagospodarowania  wynikajgce
z potrzeby ochrony przyrody i krajobrazu, w tym ochrona wod
powierzchniowych i podziemnych,

inne ustalenia dostosowane do specyfiki terenu i wymagan
wynikajgcych z przepisdw szczegolnych;

= PMUC :- podstawowe przeznaczenie terenéw oraz regulacje
dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego,

szczegdlne warunki wynikajgce z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym wod powierzchniowych
i podziemnych oraz zdrowotnych warunkéw Zycia
mieszkancéw, w tym zasady ksztattowania zieleni,

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
zasady ksztattowania zabudowy, w tym: dopuszczalne
gabaryty budynkéw, linie zabudowy,

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

uktad drog lokalnych i dojazdéw o prawidtowych parametrach
(zgodnie z aktualnymi przepisami) w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

obowigzek lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych,
zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng;

= PMUK :- podstawowe przeznaczenie terenéw oraz regulacje
dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego,

zasady i warunki wtoérnych podziatéw geodezyjnych,

zasady ksztaltowania zabudowy, w tym: dopuszczalne
gabaryty budynkow, linie zabudowy, forma i kolorystyka
dachoéw, wskazniki intensywnosci, pierzeje, akcenty
architektoniczne,

zasady ksztattowania powigzan widokowych osie widokowe,
dominanty, ptaszczyzny ekspozycji itp.,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ulic, placéw,
ciggoéw pieszych i rowerowych, zieleni, ustug publicznych,
szczegoOtowe zasady ochrony obiektow i zespotow zabytko-
wych oraz obiektéow o wysokich wartosciach kulturowych
wymagajgcych zachowania i objecia ochrong,

szczegoOtowe zasady ochrony zatozen zieleni o wysokich
wartosciach kulturowych wymagajgcych zachowania i objecia
ochrong,

uktad drog lokalnych i dojazddéw o prawidtowych parametrach
(zgodnie z aktualnymi przepisami) w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,
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— zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng;

= PMUP:- uzalezniony od specyfiki projektowanej funkcji,

— koniecznos¢ wnikliwej analizy i uwzglednienia powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z istniejgca strukturg
osiedlenczg oraz zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

= PM I : - w zaleznosci od specyfiki terenu zakres analogiczny jak
PM I, PMM, PMUC, PMUK, PMUP.

B.3. Obowigzek sporzgdzania planéw miejscowych:
Obowigzek wynika z koniecznosci ustalenia szczegdtowych zasad zagospodarowa-
nia przestrzennego:

M 3 - osiedla mieszkaniowe przy projektowanej obwodnicy miasta Leska -PMM,
M4 - zabudowa willowa przy ulicy Unii Brzeskiej w Lesku - PMM,

M4 - zabudowa willowa w Lesku - Woli Postotowej - PMM,

UT 1 - zespoty turystyczno- rekreacyjne przy projektowanej obwodnicy
miastalLeska - PMUC,

uT 2 - Huzele - PMUC,

uT3 - Srednia Wies - PMUC,

ucC 2 - bramy miasta przy ulicy Unii Brzeskiej - PMUC,

uc 2 - bramy miasta przy ulicy J. Pitsudskiego - PMUC,

MZiTZ - tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - PMZ,
MT - Manasterzec - PM |,

MT - Huzele - PM |,
MT - Weremien - PM |,
KD 2 - droga obwodowa miasta Leska - PMUP.

Za wyjatkiem obszarow MZ i TZ obszary te mogg by¢ obejmowane miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w catosci bgdz w czesciach.

VIl. UZASADNIENIE | SYNTEZA US TALEN ZMIANY NR 3 STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY LESKO.

Zmiana nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lesko zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr XX/160/20 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Lesko.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na obszarze M3.3bez okreSlania parametru minimalnej powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Projekt zmiany studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293
Z pozn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Ze wzgledu na fakt, iz w ramach niniejszej zmiany studium nie przeznaczono pod
zabudowe nowych terendwuznaje sie iz nie ma potrzeby przeprowadzania analiz, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 poz.293 z pézn. zm.) ani bilansu terenoéw przeznaczonych
pod zabudowe w zakresie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 ww. ustawy. Wynika to z faktu,
iz dotychczasowy obszar M4 zmieniajgc swoje oznaczenie na M3.3, utrzymuje
Jjednoczesnie swoje dotychczasowe przeznaczenie, stanowigc wcigz obszar zabudowy
mieszkaniowey.

Zmiana nr 3 studium objeta fragment obrebu Wola Postotowa. W efekcie powstata:

A.

Cz. | Uwarunkowania w zakresie zmiany nr 3 studium, w ramach ktorej
sporzgdzono niniejsze rozdziaty:
Rozdziat 1. Wstep (s.3),
Rozdziat 2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu (s.3),
Rozdziat 3. Uwarunkowania wynikajgce z opracowan nadrzednych
dotyczgcych polityki przestrzennej (s.6),

i. a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (s.6),

ii. b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa (s.10),
Rozdziat 4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony (s.12),
Rozdziat 5. Stan srodowiska (s.13),
Rozdziat 6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej (s.14),
Rozdziat 7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okre$lenie przez audyt krajobrazéw priorytetowych (s.14),
Rozdziat 8. Warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia,
oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegdlnymi  potrzebami, zgodnie z  uniwersalnym
projektowaniem (s.14),
Rozdziat 9. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i jej mienia (s.17),
Rozdziat 10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy (s.18),
Rozdziat 11. Stan prawny gruntow (s.18),
Rozdziat 12. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
(s.18),
Rozdziat 13. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych (s.19),
Rozdziat 14. Ztoza kopalin i zasoby wod podziemnych (s.19),
Rozdziat 15. Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
(s.17),
Rozdziat 16. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (s.19),
Rozdziat 17. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
(s.20),
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Rozdziat 18. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej (s. 21),

oraz zmianie ulegty:

B.

Cz. Il  kierunki zagospodarowania przestrzennego polityka przestrzenna:

w rozdziale Ill. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, strefa B —
Podmiejska,w punkcie 4. dodaje sie tiret o tresci ,,Obszar rozwoju réznych
form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta M3.3,” (s. 12),

w rozdziale lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, dodaje sie
OBSZAR ROZWOJU ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, USLUG |
RZEMIOStA — M3.3 wraz z ustaleniami dla tego obszaru (s.16-18),

w rozdziale IV. ochrona Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, 5. ochrona
wod podziemnych, dodano zapisy zwigzane z lokalizacjg obszaru objetego
zmiang studium w granicach LZWP 431 (s. 40),

w rozdziale IV. ochrona Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, dodano
rozdziat 6 ochrona powietrza, a w nim postanowienia Programu ochrony
powietrza dla strefy podkarpackiej z uwagi na stwierdzone przekroczenia
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i poziomu
dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu oraz Plan Dziatan Krétkoterminowych uchwalony uchwatg Nr
XXVII/463/20 Sejmiku Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 28 wrzesnia
2020r.. dla obszaru objetego niniejszg zmiang studium(s. 40-41),

w rozdziale IV. ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, 6. Obszary
chronione. tereny prawnie chronione, B. Ochrona srodowiska kulturowego,
dodano zapisy zwigzane z realizacjg audytu krajobrazowego dla obszaru
objetego niniejszg zmiang studium (s. 42),

w rozdziale V. zasady rozwoju elementéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, F. gospodarka odpadami, dodano zapis: ,W odniesieniu do
obszaru objetego zmiang studium nr 3 obowigzuje uchwata Nr XXIV/203/20
Rady Miejskiej w Lesku z dn. 29.07.2020 r. w sprawie Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Lesko.” (s. 50),

Rysunek  Studium Uwarunkowan i Kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lesko. Uwarunkowania | — uaktualniono
uzytkowanie terendw.

Rysunek  Studium Uwarunkowan | Kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lesko. Polityka Przestrzenna — zmieniono
przeznaczenie terenow z obszaru zabudowy mieszkaniowej typu willowego
(M4) na obszar potencjalnego rozwoju — realizacje roéznych form
mieszkalnictwa, ustug, rzemiosta (M3.3.).
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Vill. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY LESKO, WPLYWU U WARUNKOWAN ORAZ BILANSU
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA TE KIERUNKI

Na podstawie uchwaty LXXXIIl/56565/23 z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta | Gminy Lesko Burmistrz Miasta i Gminy Lesko przystapit do
sporzgdzenia Zmiany nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko uchwalonego uchwatg Nr XVIIl/168/2000 Rady
Miejskiej w Lesku z dnia 5 pazdziernika 2000 roku z p6zn. zm

Zmiana Studium w zakresie powyzszej uchwaty zostata opracowana zgodnie z
wymaganiami okresSlonymi w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.1130 z pbézn.zm.), uwzgledniajgc
wnioski i uwagi ztozone przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium. Celem przeprowadzenia niniejszej zmiany studium byto umozliwienie wskazania
obszarow ustug o symbolu 1U i 2U, obszaru zieleni urzgdzonej o symbolu 1ZP, obszaru
ujecia wod 1IWU, obszaru lasu o symbolu 1L oraz obszaréw wod powierzchniowych
Srodlgdowych o symbolach 1TWS i 2WS.

Zmiana Studium ma na celu dostosowanie zapiséw Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lesko w granicach obszaru objetego
zmiang do obecnych uwarunkowan prawnych oraz nowych potrzeb inwestycyjnych na
terenie gminy.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z
poézn.zm.) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021, poz.
2405).

W zmianie nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Lesko stosownie do art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okres$lono:

1. uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Lesko oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b. kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

W zwigzku z realizacjg planow inwestycyjnych zauwaza sie, Zze na analizowanym
obszarze istniejg mozliwosci wykorzystania walorow krajobrazu do rozwoju funkcji ustug.
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Realizacja kierunkow okreslonych w Zmianie Studium powinna zapewni¢ zachowanie tadu
przestrzennego, co utrzyma walory krajobrazowe obszaru objetego Zmiang Studium jak i
obszarow sgsiednich. Obszar objety Zmiang Studium nie jest zabudowany, ale znajduje
sie w bezpoSrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej juz istniejgcej. Dominujg tu
zbiorowiska synantropijne, zwigzane z gruntami rolniczymi odtogowanymi, o niewielkiej
wartosci przyrodniczej, powstate na gruntach rolnych. Nie stwierdzono wystepowania
naturowych siedlisk przyrodniczych. Tereny te nie przedstawiajg szczegolnej wartoSci pod
wzgledem przyrodniczym.

Obszar Zmiany Studium lezy w obrebie Obszaru Natura 2000 — Dorzecze Gornego Sanu
PLH180021, Obszar specjalnej ochrony ptakoéw i specjalnej ochrony siedlisk zostat
powofany na mocy Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2004, Nr 229, poz. 2113, z p6zn.
zm.).

Na potudnie obszar Zmiany Studium sgsiaduje z Wschodniobeskidzkim Obszarem
Chronionego  Krajobrazu (Uchwaty Nr XLVIII/998/14 Sejmiku  Wojewddztwa
Podkarpackiego w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z
dnia 23 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1951 ze zm.).

Na obszarze objetym Zmiang Studium i jego otoczeniu nie wystepujg znaczgce zrodta
emisji zanieczyszczen, powodujgce degradacje Srodowiska.

W granicach obszaru objetego Zmiana studium znajdujg sie tereny o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére czesciowo objete sg ustaleniami
obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lesko 77,
uchwalonego uchwatg nr LVI1/419/10 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 10 listopada 2010 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 15, poz. 364 z
dnia 15 lutego 2011 r. z pé6zn.zm. a czeSciowo stanowig tereny nieobjete ustaleniami
planu.

Zgodhnie z ust. 5 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podczas
przeprowadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,szacuje sie chtonno$c,
potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy”

Biorgc pod uwage sporzgdzone na potrzeby Zmiany studium analizy ekonomiczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wifasnych gminy oraz majgc na uwadze pofozenie obszaru objetego
Zmiang Studium jak i jego wielko$¢ nalezy jg uznaC za korekte i relokacje terenéw
budowlanych a biorgc pod uwage oszacowane w ramach bilansu warto$ci powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy, ktoérej powstanie umozliwi przedmiotowa Zmiana Studium,
nalezy stwierdzi¢, ze Zmiana Studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg Nr XI1l/218/25
Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
audytu krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego. W obszarze Zmiany Studium
znajdujg sie krajobrazy o nastepujgcych kodach: 18-513.69-31, 18-513.69-44, 18-522.11-
06 oraz krajobraz o kodzie: 18-513.69-19, ktory jest krajobrazem priorytetowym.
Uwzgledniono wnioski i rekomendacje zawarte w Audycie dla ww. obszarow.

3. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — aktualne i obowigzujgce dla
obszarow objetych Zmiang Studium;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspéfczesnej — w obszarze Zmiany Studium brak jest terendéw i obiektow
podlegajgcych ochronie dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5. kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - aktualne
i obowigzujgce dla obszaréw objetych Zmiang Studium;

6. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
zZnaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie dotyczy obszaréw objetych Zmiang Studium;

8. obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne - podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,LESKO 9”, ktérego granice pokrywajg sie z granicami obszary Zmiany
Studium. W obszarze Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,LESKO 9”
bedzie wymagana zgody na zmiane przeznaczenia gruntow leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne.

10.  kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej —
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

11. obszary szczegdlnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — Zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego,
opublikowanych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, obszar objety Zmiana Studium znajduje sie czeéciowo
w obszarach, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
Q1% (raz na 100 lat) oraz w niewielkiej cze$ci w obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% (raz na 10 lat).
Obszar objety Zamiang Studium nie znajduje sie w obszarach osuwania sie mas ziemnych
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12. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
— nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

13.  obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. 2 2015 r. poz.2120) — nie dotyczy obszardw objetych Zmiang Studium;

14. obszary wymagajacych przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji Iub
remediacji— nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

14a. obszary zdegradowane — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium;

15.  granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy obszarow objetych Zmiang Studium.
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