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Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Lesko

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogolny gminy Lesko, zainicjowany Uchwala nr
XCVII/652/24 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Lesko. Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Lesko,
zajmujacej powierzchnie 111 km?.

Ustalenia planu og6lnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa, rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej itp.

W planie ogélnym gminy Lesko okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan ogélny Gminy Lesko zostal sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML) zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z procedura ustawowg dot. sporzadzenia planu ogdlnego po podjeciu przez Rade Miejska

uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego, kolejno:

1) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogolnego,
okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania,

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdélnego, okreslajgc termin
sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego,

3) sporzadzono projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko,

4) przekazano projekt planu ogélnego do opinii i uzgodnien niezbgdnych instytucji,

5) dokonano niezbednych uzgodnien projektu planu ogoélnego,

6) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych,

7) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu ogoélnego,

8) Burmistrz Miasta i Gminy Lesko sporzadzil raport z konsultacji spotecznych wraz z
propozycja rozpatrzenia zgloszonych uwag, dokonal niezbgdnych zmian w projekcie planu
ogolnego,

9) wystgpiono ponownie o uzgodnienie projektu planu ogdlnego, w wyniku wystapienia czes¢
zmian po konsultacjach spotecznych nie zostata zaakceptowana przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska,

10) ponownie dokonano niezbednych zmian w projekcie planu ogdlnego oraz dokonano
uzgodnienia z Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,,

11) przekazano projekt planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji spolecznych Radzie
Miejskiej w Lesku.
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1.2. Podstawa prawna

Plan ogoélny Gminy Lesko zostat sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Rada Miejska w
Lesku Uchwata Nr XCVII/652/24 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Lesko zainicjowala procedurg planistyczna

przedmiotowego projektu.

Plan ogo6lny zostat opracowany zgodnie z ww. przywotang ustawg oraz rozporzadzeniem:
e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow,

e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

1.3. Polozenie Gminy Lesko

Gmina Lesko potozona jest w powiecie leskim, w poludniowej czeSci wojewddztwa
podkarpackiego. W obrebie powiatu leskiego graniczy od wschodu z gminami Olszanica i Solina oraz
od potudnia z gming Baligréd. Od strony zachodniej gmina sgsiaduje z gminami Zagdrz i Sanok, a od
potocy z gming Tyrawa Woloska. Sa to gminy potozone w powiecie sanockim. Potozenie gminy na
tle powiatu przedstawia Ryc. 1. Natomiast podzial administracyjny gminy na obreby ewidencyjne

prezentuje Ryc. 2.
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Ryc. 2 Obre¢by ewidencyjne w granicach gminy Lesko

Gmina Lesko ma charakter miejsko-wiejski, a jej powierzchnia wynosi 111 km?, co stanowi
ok. 13% powierzchni powiatu. W granicach gminy znajduje si¢ 35 obrgbow ewidencyjnych
nalezacych do czgsci wiejskiej: Bachlawa, Bezmiechowa Dolna, Bezmiechowa Goérna, Dziurdziow,
Glinne, Hoczew, Huzele, Jankowce, taczki, Lukawice, Manasterzec, Postotow, Srednia Wies,
Weremien, a takze 3 obrgby ewidencyjne tworzace cz¢$¢ miejskg gminy: Lesko, Lesko-Posada Leska,
Lesko-Wola Postotowa.

Przez obszar opracowania przebiega droga krajowa nr 84 relacji Sanok-Kros$cienko (granica
panstwa), droga wojewodzki wojewodzkie nr 893 relacji Hoczew-Cisna i nr 894 relacji Lesko-Czarna.
oraz linia kolejowa nr 108 relacji Stroze-Kroscienko (granica panstwa).
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W aspekcie §rodowiskowym gmina wyrdznia si¢ cennymi przyrodniczo obszarami. W jej
granicach mieszczg si¢: obszary ochrony siedlisk i ptakéw Natura 2000, park krajobrazowy, rezerwaty
przyrody, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne oraz liczne pomniki przyrody.
Istotna role w przyrodniczym systemie peini rzeka San oraz jej doptywy. Obszar gminy charakteryzuje
urozmaicona rzezba terenu oraz znaczny udzial powierzchni lesnych. Uksztattowane historycznie
struktury osadnicze zlokalizowane sg gtéwnie wzdtuz drog i potokow.

Ryc. 4 Zabudowa $rédmiejska miasta Lesko (zrodto: materiaty wlasne)
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z okresleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
podkarpackiego

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego zostat
przyjety Uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.
Integralnymi sktadowymi tego Planu sg cze$¢ tekstowa, cze$¢ graficzna, wykaz ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z jego ustaleniami, gmina Lesko zaliczona zostata do obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, tj. Gorski Obszar Funkcjonalny oraz Przygraniczny
Obszar Funkcjonalny, a obszar wiejski gminy Lesko dodatkowo Wiejski Obszar Funkcjonalny
wymagajacy wsparcia procesOw rozwojowych. Obszar opracowania nalezy takze do obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym: Bieszczadzko — Beskidzki Obszar Funkcjonalny.

Priorytetem rozwoju Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego wymagajacego wsparcia procesow
rozwojowych jest stwarzanie warunkow dla poprawy jakosci zycia mieszkancow. OkreSlonymi
w Planie funkcjami rozwojowymi sa: funkcja rolnicza oraz funkcja turystyczno-rekreacyjna
i uzdrowiskowa. W jego granicach powinno si¢ uwzgledni¢ miedzy innymi: rozwdj bazy ustug
publicznych, zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy powodujagcym degradacje terendw
otwartych 1 przydatnych dla rolnictwa, ochrone zasobow lesnych oraz rozwdj zréwnowazonej
i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, rozwdj funkcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej, w tym
agroturystyki oraz lecznictwa uzdrowiskowego z zastosowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju, Czy
poprawe wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa.

Rozwo6] Gorskiego Obszaru Funkcjonalnego powinien opiera¢ si¢ o aktywizacje spoleczno-
gospodarcza w oparciu o potencjat przyrodniczo-kulturowy. W PZPW wskazano zasady i warunki
jego zagospodarowania, spo$rod ktérych mozna wyrdznié:

— rozw0j spoleczno-gospodarczy z zastosowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju;

— poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa;

— tworzenie warunkoéw rozwoju powigzan komunikacyjnych, spotecznych i gospodarczych
pomigdzy osrodkami miejskimi a obszarami wiejskimi;

— rozwo6] rolnictwa ekologicznego, w tym: form specjalistycznej produkcji rolniczej
(winiarstwo, pszczelarstwo) z zachowaniem wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego;

— ochrone zasobow lesnych oraz rozwoj zrownowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej;

— rozw¢j infrastruktury turystycznej w dostosowaniu do zasad ochrony obszarow cennych
przyrodniczo i kulturowo;

— przeciwdziatanie suburbanizacji i1 rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz
dostosowanie zabudowy do otaczajacego krajobrazu;

— wzmocnienie roli osrodkéw miejskich — rozwdj innowacyjnego przemystu i bazy ustug
publicznych;

— uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenéw ograniczen zwigzanych z potozeniem
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozonych osuwiskami;

— budow¢ malych zbiornikow wodnych celem zwigkszenia zdolnosci retencyjnej terenow
gorskich.
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Priorytetem dla Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego jest rozwoj ustlug, w tym o charakterze
dystrybucyjnym i logistycznym, =z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa. Do zasad jego zagospodarowania naleza w szczegdlno$ci: poprawa
dostepu do ustug publicznych zlokalizowanych w miastach i na obszarach wiejskich, poprawa
wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczng i transportowa. W jego granicach wazna jest takze
wspotpraca  transgraniczna, rozw0j infrastruktury granicznej, integrowanie  systemow
komunikacyjnych oraz wspieranie rozwoju nowych funkcji.

Bieszczadzko — Beskidzki Obszar Funkcjonalny ze wzgledu na swoje walory przyrodniczo-
krajobrazowe nalezy do jednych z najatrakcyjniejszych turystycznie regionéw Polski. Z tego powodu
priorytetem w jego obrebie jest rozwo] gospodarczo-spoteczny w oparciu o potencjal przyrodniczy
i kulturowy, w tym walory turystyczne i uzdrowiskowe. W rejonie opracowania nie rozwijaja si¢
funkcje uzdrowiskowe, jednak mozna w nim uwzgledni¢ zasady i kierunki zagospodarowania
wskazane dla Obszaru, takie jak: przebudowa i rozbudowa istniejacej sieci drogowej i kolejowe;j,
wcelu wlasciwego rozprowadzenia ruchu turystycznego, rozwdj infrastruktury turystycznej,
sportowo-rekreacyjnej i kulturalnej w os$rodkach wypoczynkowych oraz w miastach i gminach o
potencjale turystycznym, ograniczanie zjawiska rozpraszania zabudowy w celu zachowania tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczo-krajobrazowych, droznosci korytarzy ekologicznych, rozwoj
infrastruktury technicznej zwlaszcza na obszarach najczesciej odwiedzanych przez turystow,
w szczegolnosci kompleksowa budowa 1 przebudowa systeméw wodno-kanalizacyjnych wokot
zbiornikow wodnych i w dorzeczach rzek, minimalizowanie i ograniczanie negatywnych skutkow
suszy poprzez kompleksowe dziatania okreslone w Planie przeciwdzialania skutkom suszy w regionie
wodnym Gornej Wisty czy ochrona i1 wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego,
w tym wyrozniajacych region zabytkow.

PZPWP okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktore maja na celu wskazanie
zamierzen, jakie nalezy realizowaC, aby osiagna¢ tad przestrzenny i zréwnowazony r1ozwoj
wojewodztwa. Cze$¢ z nich odnosita si¢ bezposrednio do obszaru gminy Lesko:

— W ramach wyznaczonego kierunku 2.3. Ochrona Dziedzictwa kulturowego, w celu ochrony
waloréw przestrzeni oraz poprawy walorow krajobrazu kulturowego za istotne uznaje si¢
migdzy innymi: tworzenie nowych parkow kulturowych, jako formy ochrony krajobrazu
kulturowego o ponadprzecigtnych walorach oraz wyrozniajacych si¢ krajobrazowo terenow
z zabytkami nieruchomymi, charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej
1 osadniczej,

— W ramach wyznaczonego kierunku 3.2. Ksztattowanie warunkéw rozwoju gospodarczego dla
osiggnigcia trwatego i dynamicznego wzrostu gospodarczego wojewodztwa przewiduje sig¢
migdzy innymi rozwdj zainwestowania i powigkszanie istniejagcych specjalnych stref
ekonomicznych, w tym: Mieleckiej SSE Euro-Park Mielec z podstrefa w Leskou.

— W ramach wyznaczonego kierunku 4.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa
w celu poprawy zewngtrznej dostepnosci komunikacyjnej wojewoddztwa przewiduje sie
rozbudowe sieci drog tranzytowych, zapewniajacej powigzanie wojewodztwa z regionami
sasiednimi i centralng Polska, w tym: utrzymanie pozostatego systemu drogowego o znaczeniu
krajowym i transgranicznym (mi¢dzynarodowym),

Ponadto zgodnie z planem wojewddztwa podkarpackiego na terenie gminy Lesko uwzglednia sie

nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej w ramach Programu Strategicznego Blekitny San
w aglomeracjach powyzej od 2000 do 10000 Réwnowaznej Liczby Mieszkancow (RLM);
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2) Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekow (gmina Lesko);

3) Przebudowa/rozbudowa DW 895 na odcinku Solina-Myczkéw i DW 894 na odcinku Hoczew-
Polanczyk, polegajacej na rozbudowie skrzyzowania drogi wojewddzkiej Nr 894 z droga
gminng Nr 1184008R z dojazdami w. m. Polanczyk).

Ustalenia planu ogdlnego gminy Lesko wpisuja sie w zadania i rekomendacje wynikajace

z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego. Strefy planistyczne
uwzgledniaja rozwéj bazy ustug publicznych, zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy

powodujacym degradacje terenow otwartych i przydatnych dla rolnictwa, ochrone zasobow lesnych
oraz rozwoéj zrownowazonej 1 wielofunkcyjnej gospodarki le$nej, rozwdj funkcji sportowo-

rekreacyjnej 1 turystycznej, w tym agroturystyki z zastosowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju,

czy poprawe wyposazenia obszaru w_infrastrukture techniczna i transportowa. Strefy planistyczne
umozliwiaja realizacje inwestycji celu publicznego wskazanych w PZPWP.

2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Lesko nie posiada strategii rozwoju, ktorej opracowanie zostato wszczgte od dnia 24
wrzesnia 2023 r. tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. W zwiazku z tym w
planie ogdlnym pominieto ustalenia z zakresu polityki przestrzennej gminy okre§lonej w strategii
rozwoju.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Lesko wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione prawnie na mocy
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:
e Park Krajobrazowy Gor Stonnych,
e  Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu,
e Obszary Natura 2000:
o Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Gory Stonne PLB180003,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Gory Stonne PLH180013,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dorzecze Gornego Sanu PLH180021,
e rezerwaty przyrody:
o Dyrbek,
o Gora Sobien,
o Grad w Sredniej Wsi,
o Przetom Sanu pod Grodziskiem,
o Przystup,
e stanowisko dokumentacyjne Na Oszczaczu,
e 22 pomniki przyrody.
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/~\/

o

Legenda
®  pomniki przyrody Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 200(
& Park Krajobrazowy Gor Stonnych g Gory Stonne PLB180003
:I rezerwaty przyrody S.pecjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000

Dorzecze Gornego Sanu PLH180021
- stanowiska dokumentacyjne
Ostoja Gory Stonne PLH180013

Obszary chronionego krajobrazu
‘ l:]]:] Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu

VY | l ] I Obszar Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego D granica Gminy:Lesko

Sanisko w Bykowcach PL180045

N
=T

Ryc. 5 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Lesko
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Plan ogdlny uwzglednia potozenie form ochrony przyrody na terenie gminy, wyznaczajac gléwne
obszary rozwoju nowej zabudowy poza ich granicami. Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia

poszczegdlnych form ochrony w rozwoju przestrzennym gminy.

Park Krajobrazowy Gor Stonnych

Park krajobrazowy zajmuje powierzchni¢ ok. 56 188 ha na terenie gminy wiejskiej Bircza,
Olszanica, Sanok, Tyrawa Wotoska, miejsko-wiejskiej Lesko, Ustrzyki Dolne oraz miejskiej Sanok.
Stanowi ok. 3092 ha gminy Lesko. Park krajobrazowy odznacza si¢ niezwykle cennymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Dla parku ustanowiono szereg szczegdélnych celow ochrony
nieozywionej, ozywionej, dla dobr kultury oraz dla ochrony waloréw krajobrazu. Ponadto dla parku
krajobrazowego zostal ustanowiony plan ochrony na na mocy Rozporzadzenia Nr 59/05 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 10 czerwca 2005 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Gor Stonnych.

Plan ogdlny w granicach Parku Krajobrazowego w przewazajacej czesci wyznacza strefe otwarta SO.

Strefy umozliwiajace zabudowe zostaly wyznaczone w ramach istniejacych obiektéow w
miejscowos$ciach Glinne, Jankowce, 1 Lukawica. W przypadku miejscowosci Bezmiechowa Dolna,
Bezmiechowa Goérna i Manasterzec w planie ogdlnym uwzgledniono istniejaca zabudowe wsi wraz z

niewielkimi poszerzeniami terendw budowlanych w ramach obszaréw uzupelnienia zabudowy, sg to
gltownie strefy wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ), strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefa ustugowa (SU). W miejscowosci Bezmiechowa Goérna obszar
istniejacego szybowiska oznaczony zostal jako strefa zieleni i rekreacji przy zachowaniu niskich

wskaznikéw urbanistycznych.

Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu

Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu swoim zasiggiem obejmuje
potudniowo-wschodnie i wschodnie tereny wojewodztwa podkarpackiego, ktore nalezag do Beskidow
Wschodnich. W przypadku gminy Lesko obejmuje okoto potowe powierzchni catej jednostki. Stanowi
otuling dla parkow krajobrazowych: Gor Stonnych, Cisniansko-Wetlinskiego i Doliny Sanu. Na jego
obszarze wystepuje duza lesistos¢ oraz stosunkowo maty stopien przeksztatcenia antropogenicznego.
Na zlozonos¢ krajobrazu Beskidow Wschodnich sktada si¢ mozaika pol, tgk i pastwisk wraz z
zabudowa wsi 1 miasteczek oraz zdrowe lasy porastajace niewysokie gory, a takze czyste strumienie i
rzeki. Powoduje to ze stanowi on obszar wyjatkowo atrakcyjny dla rekreacji i turystyki.

Ustalenia planu ogo6lnego gminy zostaly sformulowane w sposob zapewniajacy
zrbwnowazony rozw0j przestrzenny, z poszanowaniem celow ochrony przyrody oraz wartosci
krajobrazowych i kulturowych.

Obszar Chronionego Krajobrazu dopuszcza zagospodarowanie terenu pod warunkiem, ze nie
prowadzi ono do istotnej degradacji srodowiska przyrodniczego ani nie narusza harmonii krajobrazu.
Proponowane kierunki zagospodarowania, w tym w szczeg6lnosci strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg oraz strefy uslugowe, zostaly przewaznie ograniczone do obszarow o juz

13



Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Lesko

uksztattowanej strukturze osadniczej lub terenéw przylegajacych do istniejacych ciagdw
komunikacyjnych i zespotow zabudowy. Tereny przeznaczone pod strefy gospodarcze lub strefy
produkcji rolniczej obejmujg istniejace obiekty lub przylegajace do nich tereny. Plan ogdlny nie
przewiduje intensywnej urbanizacji na obszarach cennych przyrodniczo ani ekspansji w kierunku
terenow lesnych, rolnych, wodnych czy o wysokiej warto$ci krajobrazowej. Wprowadzono
mechanizmy kontroli przestrzennej poprzez odpowiednie przypisanie stref planistycznych, ktore
uwzgledniaja: ograniczenia wysoko$ci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ i intensywno$¢
zabudowy, czy minimalng powierzchnie biologicznie czynna.

Nalezy podkresli¢, ze rozwoj stref o najwiekszej intensywno$ci zabudowy oraz mogacych mieé

wiekszy wplyw na otoczenie zostal zaplanowany w srodkowej czesci gminy tj. w mieScie Lesko, ktora
mies$ci sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Gory Stonne PLB180003

Przedmiotowa forma ochrony przyrody zajmuje 55055,8 ha, czego na terenie gminy Lesko ok.
2 988 ha. Obszar Natura 2000 zlokalizowany jest na Pogérzu Karpackim, w obrgbie Parku
Krajobrazowego Gor Slonnych. Swoim zasiggiem obejmuje pasmo Gor  Stonnych
Z najwyzszym szczytem Stonnym oraz grzbiet Chwaniow. Naturalny element krajobrazu stanowi
kompozycja zréznicowanej budowy geologicznej z szata ros§linng oraz $wiatem zwierzgcym. Jest to
obszar o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych.

Plan ogdlny uwzglednia zasieg i wytyczne dla obszaru Natura 2000, w jej obszarze nie

wskazuje znaczacych powierzchni przeznaczonych docelowo pod tereny inwestycyjne. W wiekszosci

przypadkow, gléwnie w_ miejscowosci Manasterzec, poza istniejaca zabudowa wsi, umozliwiono

realizacie nowej zabudowy wzdluz urzadzonych drdég publicznych, w sasiedztwie istniejacej juz

zabudowy. W obszarze Natura 2000 plan ogdlny nie dopuszcza do intensywnej urbanizacji terenOw.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Gory Stonne PLH180013

Caltkowita powierzchnia obszaru wynosi 46 060,4 ha, z czego na terenie gminy Lesko ok.
2 570,3 ha. Obejmuje fragment Pogdrza Przemyskiego oraz Gory Sanocko-Turczanskie. Na krajobraz
tego obszaru sktadaja sie $redniej wielkoSci wzgdrza, przekraczajace czesto 600 m n.p.m., posiadajace
uktad rusztowy. Na zalesionych wzniesieniach dominuja lasy bukowe i bukowo-jodtowe.

W planie ogblnym na praktycznie calej powierzchni obszaru Natura 2000 wyznacza sie strefy
otwarte SO, za wyjatkiem pojedynczej zabudowy oznaczonej jako strefy SJ. SZ czy SU w

miejscowos$ciach Jankowce, Manasterzec 1 Bezmiechowa Goérna. Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan

istniejacy terenOw objetych zasiegiem obszaru Natura 2000.
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Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dorzecze Gornego Sanu PLHI180021

Calkowita powierzchnia obszaru wynosi 1578,67 ha, z czego na terenie gminy Lesko ok.
371,1 ha. Obszar Dorzecze Gornego Sanu obejmuje fragment doliny rzeki San od tamy
w Myczkowcach do Sanoka oraz fragmenty jej doptywow: Hoczewka, Ostawa z Ostawica i Kalniczka
(Tarnawka), a takze Sanoczka. Ostoja jest miejscem wystepowania wielu cennych gatunkoéw ryb oraz
siedlisk przyrodniczych.

W planie ogdlnym na praktycznie calej powierzchni obszaru Natura 2000 wyznacza sie strefy
otwarte SO. W pojedynczych przypadkach wzdluz rzeki San pojedyncze strefy planistyczne,

oznaczone symbolem SJ czy SZ. swoich zasiegiem w niewielkiej cze$ci pokrywaja sie z obszarem
Natura 2000, natomiast profil dodatkowy tychze stref planistycznych umozliwia na etapie planu
miejscowego wskazanie terendw zieleni naturalnej, wod czy lasdéw, zatem biorac to pod uwage plan

0g0lny nie narusza nakazow i zakazéw wynikajacych z obszarow Natura 2000.

Rezerwat przyrody ,, Dyrbek”

Powierzchnia ochrony czynnej rezerwatu wynosi 130,11 ha, z czego ok. 115 ha znajduje si¢ na
terenie gminy Lesko. Rezerwat jest rezerwatem lesnym o typie fitocenotycznym, podtypie zbiorowisk
lesnych, typie ekosystemu lesny i borowy, podtypie ekosystemu lasow gorskich i podgorskich. Celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych naturalnego zbiorowiska buczyny
karpackie;j.

Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach rezerwatu przyrody wyznaczajac w jego
granicach strefe otwarta SO.

Rezerwat przyrody ,, Gora Sobien”

Powierzchnia rezerwatu wynosi 5 ha i w calosci znajduje si¢ na terenie gminy. Jest
rezerwatem lesnym o typie fitocenotycznym, podtypie zbiorowisk lesnych, typie ekosystemu lesny i
borowy, podtypie ekosystemu lasow gorskich i podgoérskich. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu mieszanego z chronionymi
gatunkami roslin zielnych w runie oraz wystepujaca na tym terenie rzadka faung kserotermiczna.

Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach rezerwatu przyrody wyznaczajac w jego

granicach strefe otwarta SO oraz w miejscu wystepowania ruin zamku strefe zieleni i rekreacji SN.

Y]

Rezerwat przyrody ,, Grad w Sredniej Wsi

Powierzchnia rezerwatu wynosi 58,67 ha. Jest rezerwatem lesnym o typie fitocenotycznym,
podtypie zbiorowisk lesnych, typie ekosystemu leSny i borowy, podtypie ekosystemu lasow gorskich i
podgorskich. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie fragmentow subkontynentalnego gradu Tilio-
Carpinetum o wysokim stopniu naturalnosci, wystepujacego w pigtrze pogorza.
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Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach rezerwatu przyrody wyznaczajac w jego
granicach strefe otwarta SO.

Rezerwat przyrody ,, Przelom Sanu pod Grodziskiem”

Powierzchnia ochrony czynnej wynosi 100,59 ha, z czego na terenie gminy znajduje si¢ ok. 21
ha. Rezerwat jest rezerwatem krajobrazowym o typie krajobrazow, podtypie krajobrazéw naturalnych,
typie ekosystemu lesny i borowy, podtypie ekosystemu laséw gorskich i podgoérskich. Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie cze$ci doliny rzeki San wraz ze wzgérzem Grodzisko
i porastajacych go lasow z licznymi gatunkami roslin chronionych i rzadkich w runie.

Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach rezerwatu przyrody wyznaczajac w jego
granicach strefe otwarta SO.

Rezerwat przyrody ,, Przystup”

Powierzchnia rezerwatu wynosi 213,12 ha, z czego na terenie gminy 205,5 ha. Rezerwat jest
rezerwatem lesnym o typie fitocenotycznym, podtypie zbiorowisk le$nych, typie ekosystemu le$ny i
borowy, podtypie ekosystemu laséw gorskich i podgoérskich. Celem ochrony jest zachowanie
ckosystemu leSnego, obejmujacego zbiorowisko zyznej buczyny karpackiej wraz z cennymi
gatunkami flory i fauny.

Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach rezerwatu przyrody wyznaczajac w jego

granicach strefe otwarta SO.

Stanowisko dokumentacyjne ,, Na Oszczaczu’

Powierzchnia stanowiska ,,Na Oszczaczu” wynosi 10 ha. Obejmuje osuwisko na stromej
skarpie z oderwanymi duzymi glazami i zmurszatymi pniami oraz porastajagcymi je chronionymi
gatunkami roslin zarodnikowych i bluszczu pospolitego.

Plan ogélny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w granicach stanowiska dokumentacyjnego

wyznaczajac w jego granicach strefe otwarta SO.
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Pomniki przyrody

Tab. 1. Pomniki przyrody w gminie Lesko

Lp. Lokalizacja Data utworzenia Nazwa Opis
Skata zbudowana z
piaskowcow grubotawicowych
warstw krosnienskich dolnych,
. . . od NE gleboka niecka starego
1. Na dzlal.c.e ew1de'n (':aneJ 296, 27.12.1954 r. - wyrobiska kamieniotomu,
w miejscowosci Lesko . C o
nad nig wznosi si¢ $ciana
dtugosci 200 m 1 wysokosci
od 5 do 33 m skata zwana jest
"baszta" lub "kostryniem"
Grupa drzew (12),
Na dzialce ewidencyjnej nr 86/3, Dab szyputkowy
w miejscowosci Srednia Wies, Quercus robur,
. . . 28.06.1968 1. - .
2 na terenie Parku Dworskiego, r Wiek okoto 400 lat, korona
na E od uj$cia rzeki Bachlawa zredukowana, waska; ubytek
korony pierwotnej 50%
Duze skupisk 0
Na dzialce ewidencyjnej nr 560 1126 SKUPISKO progow
.. , . skalnych w rzece Hoczewka,
w miejscowosci Hoczew, . .
brak oznakowania pomnika,
w rzece Hoczewka, . . .
3. . ., 31.10.1970 r. - brzegi potoku poro$nigte m.in.
przy drodze woj. 893 Lesko-Baligrod, .
. . . ; wierzba, leszczyna,
pomigdzy przysiotkami Lan i L
Pohulanka: lipa, jesionem,
’ od strony NW ostry brzeg S
Grupa drzew (4),
Dab szyputkowy
Na dziatce ewidencyjnej nr 1582/6 Quercus robur,
4. inr 870/4 w miejscowosci Lesko, 05.06.1974 r. - wiek okoto 350 lat, korona
wzdhuz ulicy Krasickich czeSciowo znieksztatcona przez
cigcia, wyrazne nabiegi
korzeniowe
. . o G d 6),
Na dziatce ewidencyjnej nr 871/3, Wliuszz rz:;/(é )
5. w miejscowosci Lesko, wzduz drogi 16.01.1979 . ; az szypulkowy
Kraiowe 84 Ulmus laevis (Ulmus
HOWe) pedenculata, Ulmus effusa)
Grupa drzew (2),
Na dzialce ewidencyjnej nr 532/2, Dab szyputkowy
6. w miejscowosci Lesko, 16.01.1979 1. - Quercus robur,
na terenie Cmentarza Zydowskiego wiek okoto 300 lat,
w koronach ubytki wglebne
Mitorzab dwukl
Na dzialce ewidencyjnej nr 86/3, . rorza wu ap(.)wy
.. e . . (Mitorzab chinski, Mitorzab
w miejscowosci Srednia Wies; na terenie dwudzielny) Ginkgo bilob
7. Parku Dworskiego, 25.04.1992 1. - , Y) Lrinikgo Hrloba,
L. . . wiek okoto 150 lat, ksztalt
we E czesci parku, na granicy dziatki .. .
ewidencyjnej: korony jajowaty, pief
’ na wys. 2,5 m rozdwojony
. . . Grupa drzew (2),
1 42
8. Na dzialce ewidencyjnej nr 342, 01.01.1998 . - Dab szyputkowy
w miejscowosci Hoczew
Quercus robur
iat i jnej 44 D Tk
9. Na dzia 'c§ ew1de}10.yjnej nr .3 , /3, 16.12.2017 1. i ab szyputkowy
w miejscowosci Weremien Quercus robur
10. Na dz1a1.ce.: ew1de’nc.y_|nej nr .34%4/3, 16.12.2017 1. ) Dab szyputkowy
w miejscowosci Weremien Quercus robur
11. Na dziatce ewidencyjnej nr 1596, w 16.12.2017 r. - Wiaz gorski
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Lp. Lokalizacja Data utworzenia Nazwa Opis
miejscowosci Lesko Ulmus glabra (Ulmus montana,
Ulmus scabra)
12, Na dz1al.c§ ew1de,nc'yjnej nr '34%4/3, 16.12.2017 1. i Dab szyputkowy
w miejscowosci Weremien Quercus robur
13. Na dz1al.c§ ew1de,nc'yjnej nr '34%4/3, 16.12.2017 1. i Dab szyputkowy
w miejscowosci Weremien Quercus robur
14. Na d21a1'ce.: ew1de,nciy]ne] nr .34%4/3, 16.12.2017 1. i Dab szyputkowy
w miejscowosci Weremien Quercus robur
. . - Wiénia ptasia (Wisnia dzika,
15. Na dzialce ?Wldency,m,e] o 1517710, 16.12.2017 r. - Czeresnia, Trze$nia)
w miejscowosci Lesko . .
Prunus avium (Cerasus avium)
16. Na dz@%ce ewurie'ncyjnej nr 476, 16.12.2017 £, ) Wler.zba krl.lctha
W miejscowosci Manasterzec Salix fragilis
Modrzew eurojaponski
17. Na dzialce f.:vyldency']n'e] nr 1517/10, 16.12.2017 1. i (Modrze.w posredm, Moc.lrz?w
w miejscowosci Lesko szkocki) Larix marschlinsii
(Larix xeurolepis)
Na dziat i jnej nr 4 lit
18, a dz%a.ce ew1(,le.ncyjnej nr 476, 16.12.2017 r. ) Grusza pospo 1.a
w miejscowosci Manasterzec Pyrus communis
19. Na d21al.cct ew1deI’1c.y]ne] nr .414/ 1, 16.12.2017 r. ) Dab szyputkowy
w miejscowosci Lukawica Quercus robur
20. Na d21alce. e.w1dencfyj.nej.nr 3115, w 05.09.2019 1. Adam Dab szyputkowy
miejscowosci Glinne Quercus robur
iat i jnej nr 1 D tk
21 Na dzia c? e.W1denc'yj.nej nr 1599, 12.11.2022 1. Dab 1 ab szyputkowy
w miejscowosci Lesko Quercus robur
iat i jnej nr 1 D tk
2. Na dzia c? e.Wldenc'yjlnej nr 1599, 12112022 1. Dab 11 ab szyputkowy
w miejscowosci Lesko Quercus robur

Zrédto: crfop.gdos.gov.pl

Plan ogolny nie ingeruje w istniejace pomniki przyrody, ktére sa chronione w ramach przepiséw
odrebnych.

2.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Dla obszaru Gminy Lesko sporzadzone zostaly mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
wramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Tereny w gminie znajduja
si¢ w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia Q=1% oraz Q=10% od rzek San,
Dyrbek i Hoczewka.

Dodatkowo w obszarach opracowania, ktore sgsiaduja z mniejszymi ciekami wodnymi moga
mie¢ miejsce lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopow i letnich ulew.

Plan ogdélny zaklada rozwoj terendw zurbanizowanych poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia Q1% oraz Q10%. W ich obrebie wyznaczono gléwnie strefy otwarte (SO).
Wyjatek stanowia tereny juz zainwestowane, ewentualnie poszerzone o wystepujace w zabudowie luki

lub tereny wynikajace z obowiazujacych plandéw miejscowych. W tym miejscu nalezy réwniez
wskazaé, iz mimo czesciowego wystepowania stref SJ. SZ czy SU na fragmentach obszaréw

szczegoOlnego zagrozenia powodzia, profil dodatkowy tychze stref planistycznych umozliwia na etapie
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planu miejscowego wskazanie terenOw zieleni naturalnej, wod czy lasow, zatem biorac to pod uwage

plan ogdlny nie przesadza o wystepowaniu w danej czesci strefy planistycznej terenu budowlanego.
Ponadto na etapie realizacji planu miejscowego mozliwe jest roOwniez ograniczenie zabudowy
kubaturowej poprzez odpowiednie zaprojektowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W zwigzku z wymaganiami instytucji, w_ktérych kompetencji sg uzgodnienia obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, w planie ogdlnym w wiekszosci stref otwartych wprowadzono
wskaznik udziatu powierzchni zabudowy = 0, ktéry uniemozliwi stworzenie jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej. Ponadto tereny budowlane, na ktérych wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia o glebokosci zalewu powyzej 0.5 m, zostaly wylgczone spod zabudowy.

2.50bszary gruntow zmeliorowanych

Cze$¢ gruntdéw wystepujacych w obszarze gminy Lesko jest zmeliorowana, sa to gldwnie
grunty zlokalizowane w strefach otwartych. W mys$l zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami
melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania;
rurociagi, stacje pomp shuzace wylacznie do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na
obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego
wcezesniej art. 195 Ustawy Prawo Wodne. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji
wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drog dojazdowych niezbgdnych do
uzytkowania obszarow  zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji;  systemow
przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Wyznaczajac strefy otwarte w planie ogdlnym w terenach uzytkowanych rolniczo plan

umozliwi utrzymanie gruntéw zmeliorowanych wraz z mozliwos$cia ich rozbudowy czy przebudowy.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy

Obszar Karpat fliszowych ze wzgledu na budowe geologiczng i charakter ich rzezby, nalezy
do najbardziej narazonych na zjawiska geodynamiczne w Polsce. Osuwiska na terenie gminy,
zwigzane s3 z wychodniami skat fliszowych o przewadze tupkéw (przede wszystkim tupkow pstrych).
Szczegoblnie narazone sg stoki i zbocza o nachyleniu zgodnym z upadem warstw, strefy uskokoéw oraz
obszary zrodliskowe. Do aktywizacji osuwisk przyczyniaja si¢ zjawiska klimatyczne, a takze
dziatalnos¢ cztowieka.

Gmina zostala objeta projektem Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej, ktorego celem jest
rozpoznanie i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi
w Polsce. Projekt ma takze za zadanie wspomaganie wladz lokalnych w wypekianiu obowigzkow
dotyczacych problematyki ruchow masowych, wynikajacych z obowiazujacego prawa. W gminie
Lesko wystepuja osuwiska aktywne stale, okresowo oraz niecaktywne. Znajdujg si¢ one na stokach
Pogorza Bukowskiego i Gor Sanocko-Turczanskich.

Plan ogdlny zaklada rozwoj terendw zurbanizowanych poza obszarami osuwisk wskazujac

w ich granicach przede wszystkim strefy otwarte (SO). Wyjatek stanowia tereny juz zainwestowane

lub niewielkie poszerzenia stref na tereny wolne od zabudowy (co dotyczy osuwisk nieaktywnych lub

aktywnych okresowo). Plan ogdlny z reguly wyznacza w ich zasiegu istniejaca zabudowe
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mieszkaniowa lub zagrodowa. Dodatkowo szczegotowe ustalenia w zakresie ograniczen lub zakazoéw

dotyczacych sposobu zagospodarowania w_obszarze osuwiska beda precyzowane na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 37 uje¢ wod podziemnych. Dla uje¢ nie ustanowiono
stref ochrony bezposredniej i posrednie;.

Tab. 2. Ujecia wod podziemnych w gminie Lesko

Lp. Obreb ewidencyjny Nr dzialki ewidencyjnej Nazwa
1. Bezmiechowa Goérna 247/4 S-1
2. Bezmiechowa Gorna 247/13 S-2
3. Dziurdziéw 130/7 S-1
4, Dziurdziéw 130/8 S-1
5. Glinne 328/2 S-5
6. Glinne 442/2 S-3
7. Hoczew 50/2 Sk-1
8. Hoczew 446/4 S-1
9. Hoczew 715 R-1
10. Hoczew 765 S-1
11. Jankowce 1039/4 S-4
12. Jankowce 1061/3 S-1
13. Lesko 866 Baszta S-4
14. Lesko 866 Baszta S-5
15. Lesko 866 Baszta S-6
16. Lesko 948/11 Baseny S-11
17. Lesko 948/11 Baseny S-7
18. Lesko 948/11 Baseny S-10
19. Lesko 948/11 Baseny S-12
20. Lesko 948/11 Baszta S-8
21. Lesko 1368/9 S-Ibis
22. Lesko 1517/10 S-2
23. Lesko-Posada Leska 24/3 R-1
24, Lesko-Posada Leska 116/8 OP-1
25. Lesko-Posada Leska 116/9 OP-2
26. Lesko-Posada Leska 174/74 -
27. Lesko-Posada Leska 177/7 -
28. Lesko-Wola Postotowa 72/2 S-2
29. Lesko-Wola Postotowa 72/2 S-1
30. Lesko-Wola Postotowa 103/4 WP-2
31. Lukawica 2 S-2
32. Lukawica 2 SB-2
33. Manasterzec 70 S-2
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34. Srednia Wie$ 1280/1 7S-4
35. Srednia Wie$ 1280/2 7S-5
36. Srednia Wie$ 1276/8 7S-7
37. Weremien 140/2 -

Zrédlo: Dane Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg takze 2 ujgcia wod powierzchniowych oraz
9 uje¢ powierzchniowych czasowych. Dla uje¢ nie ustanowiono stref ochronnych obejmujacych teren
ochrony bezposredniej i posredniej

Tab. 3. Ujecia wod powierzchniowych w gminie Lesko

Lp. Obreb ewidencyjny Nr dzialki ewidencyjnej Ciek
1. Lesko 866 San
2. Srednia Wie$ 83 San
Zrédto: Dane Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
Tab. 4. Okresowe ujecia wod powierzchniowych w gminie Lesko

Lp. Obreb ewidencyjny Nr dzialki ewidencyjnej Ciek
L. Dziurdziow 279 potok bez nazwy
2. Dziurdziow 292/5 potok bez nazwy
3. Hoczew 717 potok bez nazwy
4. Lesko-Posada Leska 299/27 row melioracyjny
5. Lesko-Wola Piotrowa 118 zastoisko
6. Wermien 10/2 potok bez nazwy
7. Wermien 13172 potok bez nazwy
8. Wermien 131/2 potok bez nazwy
9 Wermien 162 potok bez nazwy

rodto: Dane Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

W strefach planistycznych wyznaczonych dla ww. ujeé¢ mozliwy jest rozwdj infrastruktury

technicznej. Sa one zlokalizowane na strefach infrastrukturalnych (SI), komunikacyjnych (SK),

zieleni 1 rekreacji (SN), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SJ) 1 zagrodowa (SZ7),

ustlugowych (SU) oraz otwartych (SO). Kazda strefa planistyczna ma mozliwos¢ wskazanie na etapie

planu miejscowego terenu infrastruktury technicznej.

2.8 Obszary ochronne zbiornikow wod Srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowigzujga zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdw tych
wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
lub wod, a w szczegodlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Srodkowa czes¢ gminy, w tym miasto Lesko, znajduje si¢ na
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obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Zbiornik warstw kro$nienskich (Sanok - Lesko).
LZWP stanowi udokumentowany zbiornik porowo-szczelinowy, o $redniej glebokosci 30 m. Jego
stratygrafia oceniona zostala na paleogen — neogen. Jego warstwa wodono$na jest nieciggta, co jest
wynikiem wyksztatcenia litologicznego utworow czwartorzgdowych (gliny) lub ich zdrenowania przez
Stradomke 1 Tarnawke, ktére na wigkszosci swojego biegu ptyna po wychodniach utworéw
fliszowych.

W _strefach planistycznych wyznaczonych w_ planie  ogélnym mozliwy jest rozwoj

infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, ktory ma znaczny wplyw na ochrone ww.
zbiornika. Plan ogolny wyznacza takze strefe infrastruktury technicznej (SI) w miejscowosci Lesko, w
ktoérej obszarze funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Lesko wystepuje ztoze piaskow i zwirdow, dla ktorego ustanowiono teren i
obszar gorniczy — Manasterzec.

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa planistyczna SG umozliwia rozwdéj gérnictwa w_tym

terenie.

2.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Lesko zlokalizowane sa trzy zloza surowcow mineralnych:
»Bachlawa”: piaski i zwiry, o powierzchni ok. 0,563 ha, eksploatacja zloza zostala
zaniechana w 2004 r.
»,Manasterzec”: piaski i zwiry, o powierzchni ok. 7,7 ha, ztoze eksploatowane okresowo
»,Manasterzec II”: piaski i zwiry, o powierzchni ok. 2,3 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo.

Na obszarze gminy istniejg niewielkie mozliwosci udokumentowania nowych ztoz.

Plan ogélny przewiduje dalsza mozliwo$¢ eksploatowania wskazanych z16z. majac na uwadze

fakt, ze w gminie poza ww. 3 zlozami nie wskazuje sie innych obszarow perspektywicznych pod

wzgledem wydobycia zt6z kopalin.

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Lesko nie wystgpuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;.
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2.12 Zabytki objete formami ochrony lub uje¢te w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Do swoistych wyrdznikow w krajobrazie kulturowym gminy naleza ko$cioty (czgsto
stanowigce dominanty w krajobrazie poszczegdlnych miejscowosci), pozostate obiekty zabytkowe, a
takze parki, pomniki przyrody, kapliczki (akcenty kompozycyjne). Najwiecej zabytkow na terenie
gminy znajduje si¢ na terenie miasta Lesko. Sg to m.in. pdéznogotycki zamek rodu Kmitow wraz z
parkiem, eklektyczny ratusz z konca XIX wieku, XVI-wieczny kosciot pw. Nawiedzenia Najswigtszej
Marii Panny wraz z XVIII-wieczng dzwonnica, synagoga z XVII wieku (obecnie miesci si¢ w niej
Galeria Bieszczadzkiego Domu Kultury w Lesku ,,Bieszczadzkie Zadumania™), cmentarz zydowski
oraz liczne chatlupy i kamienice. Do cennych obiektéw na terenie gminy naleza takze dawne cerkwie a
obecnie ko$cioty rzymskokatolickie w Bezmiechowej Gorze, Dziurdziowie oraz Manastercu. W
miejscowosci Manasterzec, na terenie rezerwatu przyrody Gora Sobien, znajduja si¢ ruiny Zamku
Sobien z 1340 roku. Wszystkie obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw oraz Ewidencji zabytkow
przedstawiajg ponizsze tabele.

Na terenie gminy znajdujg si¢ 192 stanowiska archeologiczne, sposrod ktorych 9 zostato
wpisane do rejestru zabytkéw. Naleza do nich §lady osadnictwa oraz osady, a takze cmentarzyska i
grodziska. Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow zostaly wskazane na
czegsci graficznej uzasadnienia oraz w formie tabelarycznej, stanowigcej zatacznik do uzasadnienia.

Tab. 5. Wykaz zabytkéow nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru
Zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Materiat Datowanie .Nr
rejestru
! Bezmiechowa Gorna cerkiew drew 1830 3 113)_17 31 9Z 25
2 Daiurdziow dwor mur 1850-1899 A-1562 z
06.11.1990
3 . . zatozenie dworskie - park, A-1563 z
Dziurdziow podjazd do dworu, gazon mur 01.07.2019
4 Daiurdziéw cerkiew mur 1889 A-373z
01.12.1998
5 Daiurdziow dzwonnica cerkiewna Mur 1890-1910 A-373 z
01.12.1998
6 Hoczew ko$ciot parafialny mur 1744 A-177z
14.11.1989
7 Hoczew dzwonnica kos$cielna mur 1744 A-177z
14.11.1989
8 | Hoczew nr 41 plebania gr. kat. mur 1800-1899 A-11z
30.08.1999
9 zamek Kmitow mur 1550 A-82z
Lesko 30.12.1967
10 obok zamku fortyfikacje ziemne mur/ziemne 1550 A-82 7
Lesko 30.12.1967
11 park zamkowy A-82 7
Lesko 30.12.1967
12 kosciot parafialny mur 1530 A-178 z
Lesko 14.11.1989
13 dzwonnica kos$cielna mur 1725 A-178 z
Lesko 14.11.1989
14 | Lesko synagoga mur 1725-1750 A-142z
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Lp. Miejscowosé Adres Obiekt Material Datowanie .Nr
rejestru
30.09.1959
15 Lesk Kosciuszki 7 dom mur 1889 A-254 z
esko 24.10.1991
16 Lesk Pitsudskiego 4 | dom mur 1890-1910 A-1363 z
esko 15.01.1986
17 Lesk Pitsudskiego park dworski A-1291z
esko 10.11.1998
18 A-926 z
.. 05.10.2012
Lesko ISIMI;(;HTIY tuejt dom mur 1750-1799 oraz
! A-54 72
08.04.2002
19 | Lesko PI.Konst.3 dom mur 1890-1910 A-528 z
Maja 9 24.10.1991
20 | Lesko Pola W. 1 dom mur 1775-1799 |+
21 Lesk Pola W. 3 dom mur 1850-1899 A-735z
esko 31.01.2012
2 Lesk Putaskiego 3 dom mur 1875-1899 A-204 z
esko 11.05.1990
23 Lesk Rynek 21 ratusz mur 1894-1896 A-245z
esko 15.07.1991
24 . . . kam A-143 z
Lesko Stowackiego cmentarz zydowski 1600 19.11.1969
25 . . mur 1850-1875 A-397 z
Lesko Slizynskiego 2 | zajazd 17.06.1972
26 ., A-346z
Manasterzec zamek Sobien mur 1350 12.04.1968
27 ) A-791z
Manasterzec cerkiew drew 1820 29.04.1975
28 . A-791 z
Monasterzec Brama cerkiewna mur 1875-1899 29.04.1975
29 |, . L . A-140/59 z
Srednia Wie$ kos$ciot parafialny drew 1550-1599 24.09.1959
30 |, . . . mr A-242/69 z
Srednia Wie$ Park dworski Brama dworska 1875-1899 30.11.1969
31 |, . ., . . A-242/69 z
Srednia Wie$ Park dworski Fortyfikacje ziemne 1600-1699 30.11.1969
2, . _ A-242/69 7
Srednia Wie$ Park dworski Mur ogrodzeniowy 30.11.1969
33 |, . L . A-242/69 z
Srednia Wie$ Park dworski 30.11.1969
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
Rodzaj N
Lp. Miejsce Nr stanowiska Nr AZP ° Z,aj Chronologia . g
stanowiska rejestru
wczesne A-643 z
1. 1 116- isko (?
Bachlawa 6-79/77 grodzisko () 1 niowiecze (2) | 13.03.1971
. cmentarzysko wezesne A-508 z
2. | Glinne ! 115-80714 kurhan. Sredniowiecze | 15.12.1969
A-438 z
. wcezesne
3. | Hoczew ! 116-79/ grodzisko Sredniowiecze 20.12.1961
cmentarzysko wczesne A-507 z
4. 2 115-79/1
Huzele 37918 kurhan. $redniowiecze (?) | 15.12.1969
pozny okres A-453 z
. 4 115-79/4
3 | Lesko 579/ osada rzymski 28.12.1968
6. | Lesko 6 115-79/6 osada wczesne A-591z
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Lp. Miejscowosé Adres Obiekt Material Datowanie .Nr
rejestru
sredniowiecze (IX- | 02.12.1970
XII w.)
A-519z
- i ? ?
7. | Lesko 1 115-79/1 grodzisko (?) ? 10.01.1972
epoka brazu,
A-64
8. | Lukawica 1 114-79/32 osada, wezesne 6402
grodzisko (?) , . 13.03.1971
Sredniowiecze(?)
wczesne
grodzisko, sredniowiecze (XII | A-464 z
. 1 114-79/4 .
9. | Monasterzec 79/40 zamczysko? | w.?),sredniowiecze | 14.07.1969
(XIV-XV w.)

Zrédlo: Wykaz zabytkéw pozyskany od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Tab. 6. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Miejscowos$é Adres Obiekt Material Datowanie
1 Bachlawa krzyz przydrozny kam/zel 1890-1910
2 Bachlawa - nad Sanem kapliczka mur 1915
3 | Bezmiechowa Dolna nr 25 dom drew 1875-1899 -
4 | Bezmiechowa Dolna nr 30 dom drew 1900-1925
5 | Bezmiechowa Dolna nr 54 dom drew 1900-1910
6 | Bezmiechowa Dolna nr 76 dom drew 1890-1910
7 | Bezmiechowa Dolna nr 77 dom . drew 1900-1925
8 | Bezmiechowa Dolna naprzeciw nr 30 kapliczka mur 1900-1925
9 Bezmiechowa nr 24 dom drew 1890-1910

Gorna

10 Glinne nr 31 dom drew 1890-1910
1 Glinne nr 29 dom drew 1890-1910
12 Hoczew ogrodzenie ko$cielne mur 1775-1825
13 Hoczew plebania, mur 1700-1750
14 Hoczew kaplica cmentarna mur 1850-1899
15 Hoczew cmentarz kaplica cmentarna mur 1850-1899
16 Hoczew nr 21 dom drew 1933 .

17 Hoczew nr 88 kapliczka mur 1850-1899
18 Hoczew dom drew 1900-1925
19 Hoczew stodota i stajnia drew . 1900-1925
20 Hoczew spichlerz i piwnica drew/kam | 1900-1925
21 Hoczew Naprzeciw tartaku kapliczka mur 1890-1910
22 Huzele nr 51 dom drew/mur 1900-1925
23 Huzele nr 67 kapliczka mur 1923

24 Huzele nr 67 dom drew 1875-1899
25 Huzele nr 80 dom drew 1900-1925
26 Huzele nr 81 dom drew 1900-1925
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Lp. Miejscowos$é Adres Obiekt Material Datowanie
27 Huzele nr 83 dom drew 1875-1899
28 Huzele nr 86 dom drew 1875-1899
29 Huzele nr 91 dom drew 1875-1899
30 Jankowce nr 73 dom drew 1900-1925
31 Jankowce nr 73 stodota drew 1900-1925
32 Jankowce nr 96 dom drew 1900-1925
33 Jankowce kapliczka mur 1800-1849
34 Lesko Grunwaldzka 6 dom drew 1800-1850
35 Lesko Grunwaldzka 9 dom mur 1875-1899
36 Lesko Grunwaldzka 10 dom drew 1875-1899
37 Lesko Grunwaldzka 12 dom drew 1850-1899
38 Lesko Grunwaldzka 16 dom drew 1875-1899
39 Lesko Kazimierza Wielkiego dom mur 1890-1910

3
40 Lesko Piotra Kmity 7 dom drew 1850-1899
41 Lesko Piotra Kmity 9 dom drew 1900-1925
42 Lesko Piotra Kmity 11 dom drew 1900-1925
43 Lesko Piotra Kmity 15 dom drew 1850-1899
44 Lesko Koscielna dom mur 1900-1925
45 Lesko Konopnickiej 2 dom drew 1875-1899
46 Lesko Konopnickiej 5 dom drew 1890-1910
47 Lesko P1.Konst.3 Maja 1 dom mur 1775-1825
48 Lesko P1.Konst.3 Maja 7 dom mur 1890-1910
49 Lesko P1.Konst.3 Maja 10 dom mur 1875-1899
50 Lesko PL.Konst.3 Maja 14 d(‘)m Tow. mur 1911
Zaliczkowego

Sl Lesko PI.Konst.3 Maja obelisk T. Kogciuszki kam 1901

52 Lesko PI.Konst.3 Maja figura przydrozna kam 1890-1910
53 Lesko Kosciuszki 9 (d.7) dom drew 1875-1899
54 Lesko Kosciuszki 10 plebania mur 1890-1910
55 Lesko Kosciuszki 23 dom drew 1875-1899
56 Lesko Kosciuszki 30 dom drew 1900-1925
57 Lesko Kosciuszki 35 dom drew 1900-1925
58 Lesko Moniuszki 7 dom drew 1900-1925
59 Lesko Ossoliniskich 4 dom drew 1928

60 Lesko Ossolifskich 9 dom mur 1900-1925
6l Lesko Ossolinskich 18 dom drew 1890-1910
62 Lesko Ossolinskich 20 dom drew 1900-1925
63 Lesko Ossolinskich 24 dom drew 1890-1910
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Lp. Miejscowos$é Adres Obiekt Material Datowanie
64 Lesko Ossolifiskich 28 dom drew 1900-1925
65 Lesko Pilsudskiego 6 dom mur 1880
66 Lesko Pitsudskiego 10 dom mur 1875-1899
67 Lesko Pitsudskiego 18 dom drew 1900-1925
68 Lesko Pitsudskiego 28 dom drew 1900-1925
69 Lesko Pitsudskiego 34 dom drew 1900-1925
70 Lesko Rynek 6 dom mur 1890-1910
71 Lesko Rynek 7 dom mur 1890-1910
72 Lesko Rynek 8 dom mur 1900-1925
73 Lesko Rynek 9 dom mur 1900-1925
74 Lesko Rynek 10 dom mur 1900-1925
75 Lesko Rynek 11 dom mur 1900-1925
76 Lesko Rynek 15 dom mur 1900-1925
77 Lesko Rynek 16 dom mur 1890-1910
78 Lesko Rynek obok ratusza dom miff 1875-1899
79 Lesko Rynek dom-pawilon mur 1936

handlowy

80 Lesko Stowackiego 16 dom drew 1875-1899
81 Lesko Stowackiego 22 dom drew 1875-1899
82 Lesko Stowackiego 32 dom drew 1900-1925
83 Lesko Stowackiego 38 dom drew 1900-1925
84 Lesko Tysiaclecia 1 dom mur 1900-1925
85 Lesko Unii Brzeskiej 8 dom mur 1890-1910
86 Lesko Unii Brzeskiej 10 dom drew 1875-1899
87 Lesko Unii Brzeskiej 12 dom mur 1900-1925
88 Lesko Unii Brzeskiej 24 dom mur 1900

89 Lesko Unii Brzeskiej 25 dom drew/mur | 1900-1925
90 Lesko Unii Brzeskiej 40 dom mur 1910

91 Lesko Unii Brzeskiej 42, d. dom drew 1912

54

92 Lesko Unii Brzeskiej 46 dom drew 1890-1910
93 Lesko Unii Brzeskiej 54 dom drew 1900-1925
94 Lesko Unii Brzeskiej kapliczka mur 1863

95 Lesko Warynskiego 2 dom mur 1900-1925
96 Lesko Warynskiego 6 dom mur 1890-1910
97 Lesko Warynskiego 7 dom drew 1900-1925
98 Lesko Warynskiego 8 dom miff 1875-1899
99 Lesko Warynskiego 11 dom mur 1920-1939
100 Lesko Warynskiego 13 dom drew 1900-1925
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Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Material Datowanie
101 Lesko Waryhskiego 17 dom drew 1900-1925
102 Lesko Warynskiego 23 dom drew 1875-1899
103 Lesko obok cmentarza krzyz przydrozny kam/zel 1935
104 Lesko droga do Baligrodu figura przydrozna kam 1875-1899
105 Lesko Lesko-Lukawica dworzec kolejowy mur 1872
106 Lesko Lesko-Lukawica toalety dworcowe mur 1872
107 Laczki nr 30 dom drew 1900-1925
108 Laczki nr31 kapliczka mur 1875-1899
109 Laczki nr 35 dom drew 1850-1899
110 Laczki dom ludowy drew 1930-1939
111 Y ukawica nr 59 kapliczka mur 1890-1910
112 Lukawica Lesko - kapliczka mur 1800-1850
Monasterzec
113 Monasterzec droga do kapliczka mur 1850-1875
Bezmiechow
¢
114 Monasterzec cmentarz kaplica cmentarna mur 1890-1910
115 Monasterzec nr 8 kapliczka mur 1890-1910
116 g
Posada Leska _ zespdl kapliczka miff 1800-1825
dworski
117 - .
Posada Leska ) Lesko kapliczkas mur 1884
Lukawica
118 Srednia Wie$ park dworski brama dworska mur 1875-1899
119 Srednia Wie$ dzwonnica cerkiewna mur 1927
120 Srednia Wie$ kaplica cmentarna mur 1930
121 Srednia Wie$ nr 19 dom drew 1848
122 Srednia Wie$ nr 30 dom drew 1850-1875
123 Srednia Wie$ nr 37 dom drew 1890-1910
124 Srednia Wies nr 104 dom drew 1890-1910
1251 Srednia Wies nr 105 dom drew 1890-1910
126 | Wwola Postotowa czworak dworski drew 1850-1875
12 Park k
! Lesko ark zabytkowy, 1900-1925
pomnik
128 Bezmiechowa
Gérna Park zabytkowy
129 Bezmlrechowa gr.kat./rzym.kat. cmentarz
Goérna
130 Dziurdziow gr.kat./praw. cmentarz
131 Hoczew rzym.kat. cmentarz
132 Jankowce rzym.kat, cmentarz
133 ;
Lesko Kochanowski I wojna cmentarz
ego
134 Lesko Witosa rzym.kat. cmentarz
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Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Material Datowanie
135 ;

Lesko Kochanowski rzym.kat. cmentarz

ego

136 Monasterzec gr.kat./rzym.kat. cmentarz
137 Postotow gr.kat. cmentarz
138 Srednia Wie$ rzym.kat./gr.kat. cmentarz
139 Weremien gr.kat./rzym.kat. cmentarz

Zrédlo: Wykaz zabytkéw pozyskany z Urzedu Miejskiego w Lesku

Wyznaczone wyzej obiekty objete sa ochrona konserwatorska. Wyznaczone w planie ogdlnym strefy
planistyczne umozliwiaja ochrone zabytkow wpisanych do ewidencji oraz rejestru zabytkow.

Szczegdlowe wytyczne w zakresie ich ochrony zostana wyznaczone w_ miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia poszczegdlnych stref planistycznych planu ogdlnego Gminy Lesko umozliwiaja kontynuacje

sposobu zagospodarowania terendéw, na ktorych wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej.
W przypadku zabytkowych cmentarzy w planie ogdélnym gminy objeto je strefami cmentarzy (SC),

z kolei obiekty typu dwory, parki dworskie czy koScioly zostaly zaliczone do stref umozliwiajacych

ich rozwdj czy utrzymanie (SU, SJ. SN). Funkcje podstawowe i dodatkowe poszczegdlnych stref
pozwalaja na zachowanie zabytkéw kultury w dotychczasowej formie.

W otoczeniu pozostatych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw plan ogdlny wyznacza strefy,

ktére daja mozliwos¢ ochrony ich najblizszego otoczenia (naleza do nich rowniez strefy

dopuszczajace rozwdj zabudowy o roéznych funkcjach, nalezy jednak zaznaczyé, ze kazda z nich
posiada podstawowy oraz dodatkowy profil funkcjonalny, ktorego doszczegdlowienie nastapi podczas
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub na etapie wydawania decyzji

o warunkach zabudowy), w tym rowniez w zakresie minimalnych i maksymalnych wskaznikéw

urbanistycznych, ktoére beda odpowiednio ksztaltowane na etapie realizacji planow miejscowych czy

warunkéw zabudowy.

Uzasadnienie do planu ogblnego gminy nie jest wiazace przy opracowywaniu miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego ani przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z

obowiazujacym prawodawstwem przy sporzadzaniu miejscowego planu oraz jako podstawe prawna

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmuje sie plan ogolny obejmujacy:

strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary

zabudowy $rédmiejskiej. Plan ogdlny nie stanowi narzedzia dajacego mozliwo$¢ wyznaczenia

dodatkowych form ochrony. Zgodnie z przepisami odrebnymi wszelkie dzialania w granicach ochrony

konserwatorskiej powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Natomiast

jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie przy zabytku nieruchomym

wpisanym do rejestru zabytkow badz w jego otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ na ich
wykonywanie.

Oznaczenie zabytkow na zalaczniku graficznym dotaczonym do Uzasadnienia daje mozliwo$¢ ich
podstawowej identyfikacji, jednocze$nie zachowujac wystarczajacy stopien szczegdlowosci

opracowania, biorac pod uwage jego skale.
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2.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Lesko nie wystepuja obszary pomnikow zagltady i ich strefy ochronne.

2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Lesko wystgpuja tereny zamkniete do ktoérych naleza tereny kolejowe oraz
teren zamknigty ustalony przez Ministra Obrony Narodowej. Teren zamknigty ustalony decyzja MON
zlokalizowany jest w miescie Lesko, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 1365/17 1 1368/56 — teren ten
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat wylaczony z
obszaru opracowania planu ogolnego. W przypadku terenéw kolejowych wyznaczone zostaty strefy
komunikacyjne, zgodnie z oczekiwaniami sieci. przez ktére przebiegaja linie kolejowe. Dziatki
stanowigce teren zamkniety zostaly ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

Plan ogolny uwzglednia tereny zamkniete poprzez wyznaczenie w ich zasiegu stref
komunikacyjnych SK.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Lesko wystepuja obszary, ktére ograniczaja mozliwos¢ uzytkowania
i zagospodarowywania poszczegdlnych terenéw. Naleza do nich formy ochrony przyrody, w tym
stanowisko dokumentacyjne, Park krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu, Rezerwaty
przyrody, trzy Obszary Natura 2000 oraz pomniki przyrody.

Ograniczenie w uzytkowaniu stanowig roOwniez obszary zalewowe w dolinie rzek: Sanu,
Dyrbek i Hoczewka dla wod o przeptywach prawdopodobnych Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz
na 10 lat), grunty klasy I-III oraz grunty lesne. W celu ochrony waloréw rolniczych, przyrodniczych i
krajobrazowych gminy, znaczng czg$¢ obszaru jednostki stanowig strefy otwarte, zabezpieczajace
grunty przed niekontrolowanym zagospodarowaniem oraz chronigce walory krajobrazowe i
przyrodnicze terenu opracowania.

Na terenie gminy wystepuja przesylowe sieci gazowe wysokiego cisnienia oraz linie
elektroenergetyczne s$redniego i wysokiego napigcia, wokot ktorych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie 1izagospodarowaniu dzialek oraz zachowanie wymaganych szerokosci stref
kontrolowanych dla gazociggéow lub pasdéw technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W gminie Lesko zlokalizowany jest obszar i teren gorniczy wyznaczony w celu eksploatacji
piaskéw i zwirow.

Potencjalnymi obszarami ograniczonego uzytkowania sa tereny potozone w odlegtosci do 150
m od stref cmentarzy. Jednakze o docelowym zasiegu cmentarza, ostatecznych granicach terenu
grzebalnego i jego funkcji czynnej begdzie decydowac dopiero miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego na etapie planu ogoélnego stref tych nie mozna jednoznacznie
uznaé za obszary ograniczonego uzytkowania, zatem idgc dalej wskazywanie stref ochrony sanitarnej
w czesci graficznej uzasadnienia moze by¢ na etapie planu ogdlnego mylace, bowiem jak wyzej
wskazano w kolejnych procedurach planistycznych wykazane zostang docelowe zasiegi czegsci
grzebalnej cmentarzy, parkingi i tereny komunikacji, tereny ustug pogrzebowych czy handlu
niezbednego do obstugi cmentarzy. Analogicznie nalezy analizowac strefy o funkcji mieszkalnej takie

30



Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Lesko

jak SJ czy SZ przylegajace lub bedace z bliskim sasiedztwie do stref cmentarzy SC — w tym wypadku
plan og6lny réwniez nie przesadza o docelowym przeznaczeniu terendw w ramach tychze stref na
funkcje mieszkalna, a jedynie pozostawia do wykorzystania w kolejnych procedurach planistycznych
szeroki katalog profili podstawowych 1 dodatkowych, przypisanych konkretnym strefom
planistycznym..

Doktadne wytyczne w sprawie obszaréw ograniczonego uzytkowania, w_tym okre$lenie
zasiegu stref kontrolowanych od sieci i1 elementow zwiazanych z gérnictwem zostana wskazane na

etapie opracowania plandéw miejscowych.

2.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Gmina Lesko dotychczas nie uchwalita Gminnego Programu Rewitalizacji, zatem nie zostaly
wskazane obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Lesko nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
wyznaczone w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji. Burmistrz Leska opracowal Lokalny
Program Rewitalizacji na lata 2017-2023, przyjety przez Rade Miejska w Lesku uchwala nr
LVIII/379/18 z dnia 30 kwietnia 2018 roku. We wskazanym LPR wyznaczono obszar zdegradowany i
rewitalizacji, natomiast strefy planistyczne i mozliwosci ich zainwestowania pokrywaja si¢ z
zamierzeniami jakie wskazano w LPR.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Leskiego nie wyznaczyla dotychczas na terenie powiatu leskiego obszarow
cichych w aglomeracji lub poza aglomeracja.

2.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne

W strukturze uzytkow rolnych w Gminie Lesko najwiekszy udziat maja gleby zliczane do IV
klasy bonitacyjnej, $rednio przydatnej dla rolnictwa Zajmuja one ok. 35,7% powierzchni uzytkow
rolnych. Grunty klasy V, stabo przydatnej dla rolnictwa, stanowia ok. 25,9% powierzchni uzytkow
rolnych. Do najstabszej VI klasy bonitacyjnej nalezy ok. 6,43 % gleb. Najlepsze gleby w gminie
nalezace do II klasy bonitacyjnej zajmuja jedynie ok. 0,1% powierzchni uzytkéw rolnych, a gleby
klasy III — ok. 15,5%. Zlokalizowane sg one gtdéwnie w rejonie doliny Sanu.

Lesistos¢ gminy wynosi ok. 58% ogolnej powierzchni gminy. Najwigeksze kompleksy lesne
wystepuja w potnocnej oraz poludniowej czgsci gminy.

Znaczne tereny uzytkdw rolnych jak i lesnych zostaly w planie ogdlnym zaliczone do strefy

otwartej (SO), w celu utrzymania ich sposobu zagospodarowania.
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2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Lesko nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego
Gmina Lesko zlokalizowana jest poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci

pasa technicznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spolecznej

Na terenie gminy Lesko funkcjonuja jednostki o§wiatowe, kulturowe, sportowe i zaklady
opieki zdrowotnej, ktore zostaly wyznaczone w planie ogdlnym umozliwiajac kontynuacje funkcji
ustugowej. Ponizej przedstawiono najwazniejsze obiekty infrastruktury spolecznej wraz z wyznaczona
w planie og6lnym strefa, umozliwiajaca kontynuacje istniejacej funkcji.

Tab. 7 Obiekty infrastruktury spolecznej w gminie Lesko

Lp. RODZAJ OBIEKTU MIEJSCOWOSC NR DZIALKI STREFA
1. | Urzad Miasta i Gminy Lesko Lesko 875/16 SU
5 Ratusz, Urza_}d Stanu Cywilengo, Wydziatl Spraw Lesko 667 W

Obywatelskich
3. | Poczta Polska Lesko 878/17, 878/16 SW
4. | Sad Rejonowy w Lesku Lesko 710/3, 710/1 SW
5. | Prokuratura Rejonowa w Lesku Lesko 914/11 SJ
6. | Komenda Powiatowa Policji w Lesku Lesko 1402/12 SuU
7. | Powiatowy Urzad Pracy w Lesku Lesko 643 SW
8. | Starostwo Powiatowe w Lesku Lesko 899 SW
9. | Urzad Skarbowy w Lesku Lesko 899 SW
SZKOLNE SCHRONISKO MLODZIEZOWE ,,
10. BIESZCZADNIK” Lesko 1368/49 SU
11. | Szpital Powiatowy w Lesku Lesko 178 SU
12, Liceum Ogolnoksztatcace im. gen. Wiadystawa Lesko 8713 SU
Andersa w Lesku
13. | Zespot Szkot Lesnych w Lesku Lesko 1325/5 SU
14, Zespot Szkot Technicznych i Artystycznych i Liceum Lesko 1365/15 SU
Plastyczne
15. Szkota P0d§tawowa im. Wincentego Pola w Lesku - Lesko 1087/5 SU
budynek gtowny
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Lp. RODZAJ OBIEKTU MIEJSCOWOSC NR DZIALKI STREFA
16. Szkolg Podstayvowa 1m Szybownikéw Polskichw Bezmiechowa 262 SU
Bezmiechowej Dolnej Dolna
17, 1%/il;(l);zsitfroc(illstawowa Fundacji "Elementarz" w Manasterzec 185/9 SU
e ™ % | o su
19. | Zespot Szkot Samorzadowych Srednia Wies Srednia Wie$ 127 SU
20, g%%i%?kl\%z]lj]% IS(%KOLA MUZYCZNA I Lesko 714 SJ
21. | Przedszkole Samorzadowe im. Misia Uszatka Lesko 1013/16 SW
22. | Publiczne Przedszkole Wesoty Ludek Lesko 615/18 SU
23. | Niepubliczne Przedszkole Fotonik w Lesku Lesko 636 SW
24. | Ztobek Samorzadowy w Lesku Lesko 1068/11, 1074/6 SW
25. | Powiatowa i Mlejska Biblioteka Publiczna w Lesku Lesko 682/6 SW
2. Pgwiatowa_i Mlejska Biblioteka Publiczna w Lesku - Bezmiechowa 375 sJ
Filia Bezmiechowa Dolna Dolna
27 Eﬁ\i};l?ﬁllyixlej ska Biblioteka Publiczna w Lesku - Lukawica 47 3
28 E;}l\izlzétroe\gsi; h\/{]Iieej :ka Biblioteka Publiczna w Lesku - Srednia Wieé 95/4 3
29. | Bieszczadki Dom Kultury Lesko 873/2 SW
30. | Bieszczadzka Galeria Sztuki "Synagoga" Lesko 645/2 SW
31. | Swietlica wiejska w Sredniej Wsi Srednia Wie$ 95/4 SJ
32. | Swietlica wiejska w Hoczwi Hoczew 708/1 SU
33. | Swietlica wiejska w Dziurdziowie Dziurdziéw 62/1 SJ
34. | Swietlica wiejska w Weremieniu Weremien 92 SJ
35. | Swietlica wiejska w Huzelach Huzele 1016 SU
36. | Swietlica wiejska w Eukawicy Lukawica 47 SJ
37. | Swietlica wiejska w Manastercu Manasterzec 353 SU
38. | Swietlica wiejska w Bezmiechowej Dolnej Beerioeli};owa 375 SJ
39. | Swietlica wiejska w Bezmiechowej Gornej Bezgéi;}:)wa 305 SN
40. | Swietlica wiejska w Jankowcach Jankowce 578 SJ
41. | Swietlica wiejska w Glinnem Glinne 563 SJ
4. E:Srlr(llelnda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Lesko 1321/6 SU
43. | Ochotnicza Straz Pozarna w Bezmiechowej Dolnej Bezr}r)li)el;};owa 375 SJ
44. | Ochotnicza Straz Pozarna w Sredniej Wsi Srednia Wie$ 95/4 SJ
45. | Ochotnicza Straz Pozarna w Jankowcach Jankowce 5772 SJ
46. | Ochotnicza Straz Pozarna w Lukawicy Lukawica 58/2 SJ
47. | Ochotnicza Straz Pozarna w Manastercu Manasterzec 353 SU
48. | Ochotnicza Straz Pozarna w Dziurdziowie Dziurdziéw 63/1 SJ
49. | Ochotnicza Straz Pozarna w Hoczwi Hoczew 708/1 SU
50. | Nadlesnictwo Lesko Laczki 456 SU
Warsztat Terapii Zajeciowej w Huzelach przy
51. | Stowarzyszeniu Rodzicow Dzieci Specjalnej Troski w Huzele 1016 SU

Lesku z/s w Huzelach
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Infrastruktura transportowa

Przez gming Lesko przebiegajg: droga krajowa nr 84 relacji Sanok — Kroscienko — Granica
Panstwa oraz droga wojewddzka nr 893 (Hoczew — Baligrod — Cisna) i 894 (Lesko — Hoczew —
Wotkowyja — Czarna). Uzupetnieniem sieci drogowej sa drogi kategorii powiatowej oraz gminne;.

Planowana jest realizacja inwestycji pn. ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 84 na odcinku Lesko
(z mostem na rzece Ostawa) — Lesko/Postotow (z mostem na rzece San)”.

Przez Gming Lesko przebiega linia kolejowa nr 108 Stréze — Kroscienko, odcinek Nowy
Zagorz — Kroécienko. Sredniodobowe natgzenie ruchu pociagéw na przedmiotowym odcinku linii
kolejowej wynosi 8 pociaggéw. Ruch pociggdw towarowych prowadzony jest sporadycznie (dane z
2023 r.).

Linia kolejowa nr 108 planowana jest do rewitalizacji w ramach projektu pn. ,,Rewitalizacja
linii kolejowej nr 108 na odcinku Jasto — Nowy Zago6rz”. Ponadto, w dokumencie ,,PKP” Polskie Linie
Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku”
wskazano projekt pod nazwa ,,Budowa nowej linii kolejowej taczacej Przemysl i Lesko”. W chwili
obecnej doktadne rozwiazania projektowe dot. ewentualnego przebiegu nowej linii kolejowej nie sa
znane.

Powyzej wymienione elementy infrastruktury komunikacyjnej zostaly wskazane w planie
og6lnym jako strefy komunikacyjne SK.

Uktad komunikacyjny gminy Lesko jest odpowiednio wyksztatlcony, zar6wno w zakresie
potaczen ponadlokalnych jak i lokalnych. Ustalenia planu ogolnego uwzgledniajg mozliwos¢ rozwoju
uktadu komunikacyjnego w gminie.

Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Lesko usytuowane sa obiekty stanowigce wtasno$¢ operatora PSG (Polska
Spotka Gazownictwa):
e Gazociag wysokiego cisnienia,
e Stacja gazowa,
e Dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego napiecia.

Na terenach gminy Lesko zlokalizowane sg nastepujace urzadzenia elektroenergetyczne
bedace w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszow:
e Stacja elektroenergetyczna 110/15 kV (GPZ) Lesko,
e Linie elektroenergetyczne 110 kV relacji Sanok — Lesko, Sanok - Ustrzyki Dolne,
Solina — Lesko, Solina — Bircza,
e Stacje transformatorowe 30/0,4 kV i 15/0,4 kV,
e Linie elektroenergetyczne $redniego (30 kV i 15 kV) oraz niskiego (0,4 kV) napigcia,

W gminie Lesko sg zlokalizowane roéwniez nastepujace obiekty i1 sieci infrastruktury
technicznej:
o Sieci wodociagowe,
o Sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
o Oczyszczalnia $ciekow w miescie Lesko,
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o Sie¢ szerokopasmowa eTEN (infrastruktura regionalnej Sieci Szerokopasmowej
Polski Wschodniej Wojewodztwa Podkarpackiego)

W  odniesieniu do poszczegdlnych stref infrastruktury technicznej, transportowej czy
spolecznej obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenow, ktore nalezy respektowac na etapie realizacji planow miejscowych. Ponadto wprowadzone
strefy planistyczne w obszarze planu ogoélnego umozliwiaja budowg czy rozbudowe sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego przyjety zostal uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy
identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wylania krajobrazy
priorytetowe, czyli obszary szczegélnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne rozwigzania
ochronne. Jednym z najwiekszych waloréw opracowania jest jego wptyw na polityke przestrzenng
ksztaltowana zadaniami w zakresie planowania przestrzennego, wykonywanymi przez jednostki
samorzadu terytorialnego.

Na terenie Gminy Lesko wyznaczono nastgpujace krajobrazy priorytetowe:

- 18-513.69-19 Podgorze Bukowskie.

- 18-522.11-02, 18-522.11-27 oraz 18-522.11-32 Gory Sanocko-Turczanskie,

Plan ogdélny w granicach wyzej wyznaczonych Kkrajobrazéw priorytetowych praktycznie na

calej powierzchni wyznacza strefe otwarta z zakazem zabudowy. Powyzsze ustalenia pozwola na
ochrone walorow krajobrazowych wojewddztwa. Wyjatkiem sa pojedyncze strefy budowlane, ktére

wynikaja z obecnego zainwestowania, natomiast ich wplyw na caly obszar krajobrazu jest znikomy.

Dla obszaru priorytetowego 18-513.69-19 Audyt zawiera nastgpujace rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
warto$ci danego krajobrazu:

e Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.

e Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow.

e Zachowanie drozno$ci terenow dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

,uchwat krajobrazowych”.

o  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju
sieci tras rowerowych z poszanowaniem jako$ci krajobrazu.

e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

e Modernizacja istniejgcej 1 realizacji nowej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem

ochrony krajobrazu .
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Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I11.

Zachowanie i zwigkszanie terenow zielonych.

Wspolpraca samorzadéw i1 podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i1 $wiadomos$¢
mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig.

Dla obszaru priorytetowego 18-522.11-02 Audyt zawiera nastepujace rekomendacje i wnioski

dotyczace kierunkoéw i zasad ksztaltowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terendw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania
warto$ci danego krajobrazu:

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatéw przyrody Buczyna w Wankowe;j,
Dyrbek, Gora Sobien, Polanki i Przystup.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu.

Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Modernizacja istniejacej i realizacji nowej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ochrony krajobrazu.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat.

Wspodlpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i1 $wiadomos$¢
mieszkancéw oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Dla obszaru priorytetowego 18-522.11-27 Audyt zawiera nastgpujace rekomendacje i wnioski

dotyczace kierunkdéw i zasad ksztaltowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terendw,

adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
warto$ci danego krajobrazu:

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Realizacja zadaf ochronnych na obszarze rezerwatu przyrody Grad w Sredniej Wii.
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu.

Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Ochrona jako$ci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgcej i realizacji nowej
infrastruktury technicznej.

Utrzymanie szlakow migracji zwierzat.
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Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwickszajacych wiedzg 1 $wiadomos$é
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Dla obszaru priorytetowego 18-522.11-32 Audyt zawiera nastepujace rekomendacje 1 wnioski

dotyczace kierunkéw i1 zasad ksztattowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terendw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

warto$ci danego krajobrazu:

Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.

Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow.

Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na §rodowisko.

Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”.

Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatéw przyrody Przetlom Sanu pod
Grodziskiem i Grad w Sredniej Wsi.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju
sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejacej i realizacji nowej
infrastruktury techniczne;j.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegbdlnosci gleb klas I-111.

Zachowanie i zwigkszanie terenow zielonych.

Wspolpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg 1 $wiadomosé
mieszkancoéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia.

Audyt zawiera takze rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia planu ogo6lnego umozliwiajg realizacje zadan rekomendowanych w Audycie krajobrazowym
Wojewddztwa Podkarpackiego zarowno dla krajobrazow priorytetowych, jak 1 pozostalych
krajobrazoéw zidentyfikowanych w obszarze gminy Lesko.

5. Opracowanie ekofizjograficzne w_zakresie wymagan, o ktorych

mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Plan ogdélny Gminy Lesko uwzglednia wymagania okreSlone w opracowaniu

ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby opracowania planu ogdlnego.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe stanowi odrgbny dokument.
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.
W celu jego okres$lenia nalezy skorzystaé z nastgpujacego wzoru, okre§lonego w § 3 wust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wyrysow i wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.):

PUM,

EAP = M:U - P
20

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUM;p - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - My

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Lesko udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajace
z ww. prognozy demograficznej dla gminy Lesko, a nastepnie powigkszono ja o 5%.

Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 10 701 9 382

Uwzgledniajac powyzsza prognoze¢ demograficzng dla gminy Lesko prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Moo =9 382 x 1.05 =9851 0s6b

> Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 310 076 m?

PUM, =310 076 m*
» Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P3

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
wedlug nastepujacego wzoru:
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P2 =3Pg—2P.19
Gdzie:
— Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS (na rok 2024) wynosi 29 m?%/os
— P.o - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza najnowsze dane
wynosi 23,1 m%/os (na rok 2014)

Biorac pod uwage powyzsze dane:
P2 = (3 x 29) — (2 x 23,1) = 40,8 m*/o0s
Uwzgledniajac powyzszy wynik, biorgc pod uwage wyzej wymieniony wzor okreslajacy
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan, o ktorym mowa w ww. rozporzadzeniu,

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP = 9851 os — 310 076 m*/ 40,8 m?*/os = 2 251 0s6b

Wobec powyzszego wzoru zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 2251 osdb.

7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanvch, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktoryvch mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sig¢
powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji
migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory
moéwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Biorgc pod uwage powyzsze w pierwszej kolejnosci obliczono powierzchni¢ terenow
niezabudowanych umozliwiajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na podstawie planow
miejscowych, kolejno obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach obszaréw uzupeknienia
zabudowy. Nastepnie dokonano korekty tychze powierzchni w odniesieniu do luk wyznaczonych w
ramach obowigzujacych planéw oraz luk w obszarach uzupehiania zabudowy polozonych poprzez
zastosowanie wskaznika korygujacego zgodnie z ponizszg tabela, co wynika z zalozenia, iz w
obszarach tych cz¢$¢ powierzchni zostanie wykorzystana na realizacje drog wewngetrznych, dojazdow,
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zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jak rowniez spodziewaé si¢ mozna ograniczen w wykorzystaniu
petnej powierzchni ze wzglgdu na uksztaltowanie terenu czy geometri¢ dziatek ewidencyjnych.

Wskaznik korygujacy luki
SUMA luk w MPZP MN, MNU 866782 m? 0,8 693462 m?
SUMA luk w MPZP RM 22173 m? 0,8 17738 m?
SUMA luk w MPZP MW 1864 m? 1 1864 m?
SUMA luk w OUZ SJ 1134944 m? 0,7 794461 m?
SUMA luk w OUZ Sz 3314 m? 1 3314 m?
SUMA luk w OUZ SW 94098 m? 0,7 65869 m?

Nastgpnie w ramach sumy powierzchni luk w danym rodzaju zabudowy dokonano zatozenia
procentowego podziatu ksztaltowania si¢ poszczegoélnych rodzajow zabudowy, zgodnie z ponizsza
tabela. Zatozono, iz w ramach terenéw MN czy MNU wynikajacych z planéw miejscowych udziat
powierzchni zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyniesie 60%, bowiem znaczna czg$¢ terendw w
obowiazujacych planach miejscowych ma dopuszczong funkcje ushugowa. Dla zabudowy zagrodowe;j
wynikajacej z planow miejscowych zalozono udziat na poziomie 70%, uwzgledniajac mozliwos¢
realizacji uslug agroturystycznych, ktore plany dopuszczaja jak rowniez samych zabudowan
inwentarsko-gospodarczych. Dla zabudowy wielorodzinnej, wynikajacej z planow nie zastosowano
udzialu zmniejszajacego, bowiem luka ta z racji niewielkiej powierzchni uniemozliwia zastosowanie
udziatu korygujacego. Podobnie dla zabudowy zagrodowej w obszarach uzupehienia zabudowy nie
zastosowano udziatu zmniejszajacego powierzchni¢ luki. W przypadku luk w obszarach uzupemienia
zabudowy dla stref SJ i SW zatozono udzial kolejno 60% i 70%, uwzgledniajac mozliwos¢
wyznaczenia na etapie planow miejscowych czy decyzji o warunkach zabudowy, w ramach
wielofunkcyjnosci stref planistycznych: terenéw ustug, zabudowy letniskowej, ogrodow dziatkowych,
infrastruktury, komunikacji czy zieleni urzadzonej i naturalne;.

Zatozenia podziatu terenéw w lukach: . . Udziat w Powierzchnia

AL powierzchni docelowa

1 MPZP MN, MNU 693462 m? 0,6 416055 m?

2 MPZP RM 17738 m? 0,7 12417 m?

3 MPZP SW 1864 m? 1 1864 m?

4 ouz S 794461 m? 0,6 476676 m?

5 ouz Sz 3314 m? 1 3314 m?

6 ouz SW 65869 m? 0,7 46108 m?

Do obliczen chlonnosci terendow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy
przeanalizowano zabudowania i powierzchnie dzialek wystepujace w  poszczegoélnych
miejscowosciach miasta i gminy a nastepnie usredniono te wartosci.
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Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej przyjeto wskaznik intensywnos$ci
zabudowy na poziomie 0,35, dla zabudowy zagrodowej przyjeto wskaznik na poziomie 0,4. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie
2,0.

Biorac pod uwage powyzsze zatozenia obliczono szacunek nadziemnej intensywnosci
zabudowy:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 892732 m? x 0,35 = 312456 m?
e dla zabudowy zagrodowej: 15731 m? x 0,4 = 6292 m?
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 47972 m? x 2,0 = 95944 m?

Majac na uwadze, ze chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢
w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonno$ci terenu wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy tj. 414 692 m?, warto$¢ te podzielono przez prognozowang
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P20 = 40,8 m?%o0s)
i otrzymano szacunkowg chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planow
miejscowych oraz luk w istniejacej zabudowie (w tym w obszarach uzupelnienia zabudowy)
w wartosci 10 164 osoby.

8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
z chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanvych, w tym
luk w istniejacej zabudowie

W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Lesko w perspektywie 20 lat wynosi 2251 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chlonno$ci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale migdzy 1575 a 2926 osob.

ZAP
nie mniejszy niz 7 wiekszy niz
70% 2251 osob 130%
1575 oséb 2926 0s6b

W zwigzku z tym, ze chlonno§¢ terenow niezabudowanych w ramach obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcj¢ mieszkaniowa oraz w ramach wyznaczonych
obszaréw uzupelnienia zabudowy jest wigksza niz 130% zapotrzebowania, bowiem wynosi 10 164
osoby, w nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ,,WW przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1,
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suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sig tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy”, na_obszarze gminy Lesko nie
wyznacza sie stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkeji mieszkaniowej, na innych

obszarach niz przeznaczonych pod te funkcje w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej

zabudowy.

9. Przyczyny wyznaczenia _stref planistycznych w__ granicach
okreSlonych w planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen

potwierdzajacvch spelnienie warunku o ktorvm mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

W zwiazku z zaistnialg sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), tj. ,,suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na
nowgq zabudowe w gminie” na obszarze gminy Lesko wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:
e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e obszary uzupelienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym,
e istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze
gminy wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

- SU — strefa ustugowa,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,

- SI — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreacji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SG — strefa gornictwa,

- SO — strefa otwarta,

- SK — strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne moga mie¢ rdézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz mogg mie¢ rézne parametry i wskazniki
urbanistyczne. Szczegolowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
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dodatkowy) zostalo przedstawione w zataczniku do niniejszego uzasadnienia. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktory sktadaja sig:

e granica opracowania planu ogélnego,

o strefy planistyczne,

e obszary uzupelnienia zabudowy,

e dokument formalny.

Obliczenia, o ktorych mowa w art. 13d ust. 1 albo 3, zostaly przedstawione w rozdziatach dot.
bilansu terenu, tj. rozdziat nr 6, 7, 8 1 10.

10.Przyczyny wyznaczenia _obszaru uzupelnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

0golnym

Obszar uzupelnienia zabudowy

Ze wzgledu na brak calkowitego pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi w gminie
Lesko, rozwdj zabudowy w gminie w duzej mierze moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu obszarow
uzupetnienia zabudowy. Zatem wyznaczenie tychze obszardéw jest niezwykle istotne i kluczowe dla
rozwoju calej jednostki. Poza mozliwoscia wyznaczenia stref planistycznych z funkcjg mieszkaniows,
mozliwe bedzie w obszarach uzupehlienia zabudowy wyznaczenie réwniez innych terendow
inwestycyjnych. Kluczowa tu jest réwniez kwestia mozliwo$ci w przysztosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, ktore przyspieszg procesy inwestycyjne.

W sytuacji potrzeby powiekszenia obszaru uzupehlienia zabudowy (OUZ) na gruntach
rolnych klas I-III, jego granice rozszerzono do maksymalnie 50 m od pasa drogowego drogi publiczne;j
oraz 50 m od budynkéw stanowigcych podstawe wyznaczenia OUZ, zgodnie z wytycznymi
rozporzadzenia w tym zakresie. W niektorych przypadkach tereny z istniejacg zabudowa
mieszkaniowa lub zagrodowa wykraczaly poza te granice. Je§li dany obszar nie tworzyt luk w
zabudowie, lecz byl §cisle powiazany funkcjonalnie z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zostat
wyznaczony jako strefa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) lub zagrodowa (SZ) poza granice
wyznaczonego obszaru 50 m od drog i budynkow ostatecznego obszaru uzupehienia zabudowy.

Biorgc pod uwage powyzsze, obszar uzupetniania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat
wyznaczony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci wykorzystano dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. W tym
celu pozyskano od wlasciwego starosty aktualng bazg¢ ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z baza
danych BDOT500 (dane w postaci plikbw GML). Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy
budynkéw niezbednych do wygenerowania OUZ, wykorzystano réwniez baze obiektow
topograficznych dostepnych w ramach prowadzonego zasobu BDOTI10k — zgodnie z § 1 ust. 2
rozporzadzenia. Z bazy BDOT10k wykorzystano budynki spetniajace parametry ww. rozporzadzenia,
zgodnie z przypisana Klasyfikacja Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktorych obrys kazdego z budynkéow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
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budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano baze danych
obejmujgcg wyjsciowy obszar uzupelnienia zabudowy o powierzchni 5373049,75 m2.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

P,=25% * (P,—Py)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchnie powickszenia obszarow uzupeinienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

P, — oznacza t3czng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzyé o obszar tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej:

P, =25 % * (10882760,46 — 5258838,98) = 1405980,37 m”

Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreSlonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia
o obszar nie wickszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary zurbanizowane
lub zlokalizowane w bezposrednim obszarze terendw zurbanizowanych, charakteryzujace sie¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w niezbedne
media funkcjonujgce w gminie. W planie ogdélnym OUZ rozszerzano w miejscach potencjalnego
rozwoju danego typu zabudowy, uwzgledniajac jednoczesnie czes¢ wnioskow mieszkancow
1 inwestorow.

44



Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Lesko

Obszar uzupelnienia zabudowy zostal powiekszony sumarycznie o warto$¢ 1402557 m?,
zatem dopuszczonag warto§¢ powigkszenia wynikajaca z wyzej wymienionego wzoru wykorzystano
niemal w 100%.

Obszar zabudowy Srodmiejskiej

W planie ogdélnym Gminy Lesko wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z
definicja wprowadzona w art. 2 pkt. 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Ustawodawca zabudowe
srodmiejska definiuje, jako obszar o zwartej i intensywnej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej
zlokalizowanej w obszarze jednostki miejskie;j.

Biorac pod uwage uwarunkowania miasta Lesko, w tym istniejace zagospodarowanie obszaru
miasta, obszar zabudowy $rédmiejskiej wyodrebniono na podstawie nastepujacych cech:

e obszar z wysoka intensywno$cig zabudowy wyznaczona na podstawie wskaznikéw z

obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania,

e obszar wydzielony z tkanki miejskiej za pomoca ciggéw komunikacyjnych,

e obszar z zwartg zabudowg, w tym zabudowa pierzejowa, gesta, o zwartej linii zabudowy,

e obszar stanowigcy historyczny uktad miasta: rynek wraz z obszarami srodmiejskimi,

e obszar ze zroznicowana funkcja zabudowy tj. budynki z przewazajaca funkcja
mieszkaniowg wielorodzinng o duzym natezeniu ustug w charakterze ushug drobnych,
podstawowych, lokalizowanych gtownie w parterach budynkow. Dodatkowo w obszarze
mozna wyrozni¢ réwniez obiekty uzytecznosci publicznej, pelniace funkcje finansowe,
administracyjne, kulturalne czgsto charakteryzujace si¢ reprezentacyjnag forma
architektoniczng — zarowno w wygladzie fasady, jak i bryle budynku.

Obszar zabudowy $srédmiejskiej zostat wyznaczony obejmujac centrum miejscowosci Lesko a
jego powierzchnia wynosi 548900 m?, granice obszaru zostaly przedstawione w pliku GML.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej pozwoli na dostosowanie parametrow stref
planistycznych do ustalen i wskaznikow formutowanych na etapie opracowywania miejscowych
planow, tak aby zapisy miejscowych aktow prawa umozliwily zachowanie tozsamos$ci miasta —
przepisy uwzgledniaja zmniejszenie do 2/3 wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego dla danej strefy planistycznej, ktory jest istotnym
parametrem umozliwiajacym ksztattowanie zabudowy w obszarze §rodmiejskim.

11.Przyczyny ustalenia _gminnych standardéow__urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

W opracowywanym planie ogélnym dla kazdej ze stref planistycznych okreslono odpowiednie
lokalne standardy urbanistyczne, zgodne z wymogami zawartymi w art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te obejmujg m.in. funkcje przypisane poszczegdlnym
strefom oraz zasady dotyczace maksymalnej intensywnosci zabudowy, jej wysokosci 1 udziatu
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powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni strefy. Dodatkowo wyznaczono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w strefach, dla ktorych takie standardy przewiduje przepis
ustawy.

Przy wustalaniu wskaznikéw urbanistycznych skorzystano z zapisbw obowigzujacych
miejscowych planow przestrzennych, a w przypadku powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono
roéwniez wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii (Dz.U. 2023 poz.
2758 z pozn. zm.). Zatem jezeli ustalono parametry powierzchni biologicznie czynnej niezgodne z
zapisami rozporzadzenia to zawsze wynika to z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym jest podstawowym narzedziem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Dzigki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terenéw gminy, zarowno w oparciu o realizacj¢ planow
miejscowych jak i decyzji o warunkach zabudowy. Jest to gldwna i najwazniejsza przyczyna
wyznaczenia szeregu stref planistycznych. W obszarze miasta i gminy przewazaja strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng uzupetnione strefami umozliwiajacymi
realizacje zabudowy zagrodowej oraz ustugowej, a takze strefy produkcji rolniczej oraz strefy
otwarte.

W niektorych przypadkach — zgodnie z delegacja ustawowa zawarta w art. 13e ust. 3 —
wprowadzono dodatkowe parametry i wskazniki dla stref okreslonych w art. 13¢ ust. 2 pkt 8—13 tej
ustawy.

W ramach przygotowywanego planu ogoélnego nie zaproponowano lokalnych standardow
dostepnosci infrastruktury spolecznej. Wynika to z wczesniejszych rozdziatow uzasadnienia,
wskazujacych, ze obecne potrzeby mieszkancow w tym zakresie sg zabezpieczone, a w dokumencie
przewidziano rezerwe¢ terenow pod rozwdj przestrzeni publicznych. Rozmieszczenie tych terendw
gwarantuje szybki i wygodny dostep dla lokalnej spotecznosci.

Wszystkie strefy planistyczne wskazane w planie ogolnym gminy Lesko wraz ze standardami
urbanistycznymi zostaty wyszczegolnione w formie tabelarycznej, stanowiacej zalacznik do

niniejszego uzasadniona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegoélnych stref planistycznych
zostaty wskazane w pliku GML obejmujacym projekt planu ogdlnego.
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